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COMUNE DI ANELA - PROVINCIA DI SASSARI

REGOLAMENTO EDILIZIO

I1 regolamento edilizio del Comune di Anela @& stato rielaborato per ade-

guarlo alla recente legislazione urbanistica nazionale e regionale sa da.

In particolare si rimanda:
alla Legge Nazionale del 28/1/77 n. 10 (NORME PER LA EDIFICABILITA'

DEI SUOLI)

alla Legge del 5/8/78 n. 457 (norme per 1'edilizia residenziale: PIA

NO DECENNALE)

alla Legge Regionale Sarda del 9-3-76 n.I0 (norme in materia urbanistica
e misure provvisorie di tutela ambienta]e); BY.RRGN. 10

al D.P.G. 1/8/77 n. 9743-271 (disciplina dei 1imiti e dei rapporti re-
1ativi alla formazione di nuovi strumenti urbanistici e all'adeguamen-
to di quelli esistenti nei Comuni della Sardegna)/‘ B.URRSH. 29

alla Legge Regionale 28/4/78 n. 30 (norme generali d'attuazione e inte-
grazione della Legge Nazionale 28/1/77 n. 10); B.URRELN. 79

al Decreto dell'Assessore degli Enti Locali, Finanze ed Urbanistica
31/1/78 n. 70-u; BURRGR 22— 31/4/78 n70y 7H-Us 72U BURRSIF
Circolari dell'Assessore agli Enti Locali, Finanze ed Urbanistica del

20/3/78 n. 2-a; 3-b; 4-c3 5-d; B.URRS. 22

(.7(':7»( serr. /777

EBH@ ORDINEINGEGNELi-l
glafhi

PROVINCIA CAGLIARI
: . Ing. N TOR
N.1263 Ur. Ing. GAVINO DEFTORI ]

4'7- By W:




TITOLO PRIMO

DISPOSIZION] GENERALI



CAPITOLO 1|

NORME PRELIMINARI

ART. 1

Contenuto ed ambito del regolamento edilizio

Ogni attivitd comportante trasformazione, anche temporanea, ur-
banistica ed edilizia del territorio comunale, & disciplinata dal presente
regolamento, oltre che dalle leggi statali e regionali e dai regolamenti
applicabili in materia, nonché dalle previsioni risultanti dalle cartografie
e norme di attuazione degli strumenti urbanistici vigenti

ART. 2

Definizioni

1) Costruzione — Ai fini del presente regolamento per "costru-
zione' si intende:

— quc1siof_ih_g_p_quJ_g_gju{Lqrgrgti_rg;ente dal suolo o riguardante il sotto-
suolo. Téalizzata in muratura o con I'impiego di altro materiale; o
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— qualsiasi manufatto che, indipendentemente dalla durata, dalla ina-
movibilitd e incorporazione al suolo, sia in grado di costituire unita abi-
tativa, ovvero unitd utilizzabile in qualsivoglia maniera, la guale non
rientri espressamente nella categoria dei veicoli

2) Fronte — Per vfronte” di una costruzione si intende la proie-
zione ortogonale, sul piano verticale, relativa alle porzioni di facciata
piu esterne, con esclusione di sporgenze di qualsiasi tipo, che abbiano
esclusivamente una funzione ornamentale.

3) Ricostruzione — Per "ricostruzione” si intende qualsiasi inter-
vento, anche parziale, che tende alla riedificazione di una costruzione
o di parte di essa, demolita.

4) Ampliomento — Per "ampliamento” si intende I'aumento de-
I'estensione o delle dimensioni di una costruzione esistente con la crea-
zione di uno spazio supplementare.

5) Sopraelevazione — Per "sopraelevazione” si intende |'esten-
sione in senso verticale di tutta, o di porte, della costruzione esistente.

6) Ristrutturazione edilizia — Per "ristrutturazione edilizia” si in-
tende il complesso degli interventi rivolti a trasformare gli organismi edi-
lizi mediante un insieme sistematico di opere che possono portare ad un
organismo edilizio in tutto o in parte diverso dal precedente. Tali inter-
venti comprendono il ripristino o la sostituzione di alcuni elementi costi-
tutivi dell'edificio, I'eliminazione, la modifica e l'inserimento di nuovi
elementi ed impianti.

7) Ristrutturazione urbanistica — Per ’ristrutturazione urbanisti-
ca” si intende qualsiasi intervento volto o sostituire I'esistente tessuto
urbanistico-edilizio con altro diverso mediante un insieme sistematico
di interventi edilizi anche con la modificazione del disegno dei lotti, degli
isolati e della rete stradale.



8) Restauro e risanamento conservativo — Per "restauro e risa-
namento conservativo” si intendono tutti quegli interventi rivolti a con-
servare 'organismo edilizio e od assicurarne la funzionalitd mediante un
insieme sistematico di opere che, nel rispetto degli elementi tipologici,
formali e strutturali dell'organismo stesso, ne consentano destinazioni
d'uso con essi compatibili. Tali interventi comprendono il consolida-
mento, il ripristino e il rinnovo degli elementi costitutivi dell'edificio, I'in-
serimento degli elementi accessori e degli impianti richiesti dalle esi-
genze dell'uso, I'eliminazione degli elementi estranei dell’organismo
edilizio.

9) Manutenzione ordinaria — Per "manutenzione ordinaria” si in-
tende qualsiosi intervento che riguardi le opere di riparazione, rinnova-
mento e sostituzione delle finiture delle costruzioni e quelle necessarie
ad integrare o mantenere in efficienza gli impianti tecnologici esistenti.

10) Manutenzione straordinaric — Per "manutenzione straordi-
narla” si intende Vinsieme delle opere e delle modifiche necessarie per
rinnovare e sostituire parti anche strutturali delle costruzioni, nonché
per realizzare ed integrare i servizi igienico-sanitari e tecnologicl, sem-
pre che non alterino i volumi e le superfici delle singole unitd immobi-
liari e non comportino modifiche delle destinazioni d'uso; nonché
le opere per realizzare impianti di ascensore da ubicare all’'esterno
degli edifici (cortili, chiostrine, ecc.), qualera non sia possibile la loro
realizzazione all'interno degli stessi.

11) Disposizione planovolumetrica degli edifici }) — La "disposi-
zione planovolumetrica” degli edifici, che rappresenta di norma uno de-
gli elementi costitutivi degli strumenti urbanistici esecutvi del PRG, non

deve necessariamente intendersi come rigiaa prefigurazione spaziale delle
costruzioni.

Essa, soprattutto nel caso di strumenti esecutivi estesi a vaste por-
sioni di territorio, che si presume siano costruite in archi temporali di
una certa entitd, & opportuno che venga formulata in maniera flessi-
bile tale da non fornire precise forme di volumetrie edilizie.

In tal caso, ai fini degli elaborati necessari per lo strumento urba-
nistico esecutivo e allo scopo ci consentire un sufficiente grado di li-
bertd tipologica ed espressiva alla successiva fase di progettazione ar-
chitettonica, pud risultare opportuno e sufficiente definire graficamente
una "impostazione planovolumetrica di base”. Quest'ultima, nell'ambito
della cubatura consentita dallo strumento urbanistico, rappresenta l'in-
volucro massimo entro il quale dovranno successivamente risultare con-
tenuti i volumi edilizi che verranno definiti in sede di richiesta di con-
cessione.

ART. 3

Parametri urbanistici ed edilizi (8

1) St — Superficie territoriale (Ha)

Per "superficie territoriale” si intende quella riferita agli interventi
urbanistici esecutivi, cosi come individuati dallo strumento urbanistico
generale, al netto della grande viabilita esistente, o la superficie minima



di intervento necessaria per operare un intervento urbanistico esecutivo
sempre secondo le indicazioni dello strumento urbanistico generale.

2) IT — Indice di fabbricabilitd territoriale (mc/Ha)
Per "indice di fabbricabilita territoriale” si intende il.rapporto tra
il volume massimo realizzabile e la superficie territoriale della zona.
Detto indice si applica in sede di strumenti urbanistici esecutivi.

3) Sf — Superficie fondiaria (mq)

Per "superficie fondiaria”, in caso di strumento urbanistico esecu- -

tivo, si intende la parte di superficie risultante sottraendo da quella ter-
ritoriale, cosi.come precedentemente definita, la nuova viabilitd di piano
e le superfici destinate alle opere di urbanizzazione primaria e secon-
daria. Tale superficie pud essere suddivisa in lotti.

In caso di intervento edilizio diretto la superficie fondiaria si iden-
tifica con Il'area edificabile al netto delle strade pubbliche esistenti o
previste nello strumento urbanistico generale e delle aree per I'urbaniz-
zazione secondaria e per quella primaria esclusivamente riferita agli
spazi verdi e di parcheggio pubblico (3).

4) If — Indice di fabbricabilita fondiario (mc/maq)

Per "indice di fabbricabilita fondiario” si intende il rapporto fra iI;

volume massimo realizzabile e la superficie fondiaria precedentemente
definita.

5) Sm — Superficie minima del lotto (mq)

Per "superficie minima del lotto" si intende quella relativa all’area
minima necessaria per operare un intervento edilizio diretto o nel caso
di intervento urbanistico esecutivo I'area minima in cui & possibile fra-
zionare la superficie fondiaria.

6) Sul — Superficic destinata ad opere di urbanizzazione primaria (mq)

Tale superficie comprende tutte le aree da riservare per le opere di
urbanizzazione primaria secondo le quantitd minime stabilite dalle leggi
vigenii o quanto slabilito, zono per zona, dalle norme dello strumento
urbanistico generale.

7) Su2 — Superficie destinata ad opere di urbanizzazione seconda-
ria (mq)

Tale superficie comprende tutte le aree da riservare o riservate alle
opere di urbanizzazione secondoria secondo le quantitd minime stabi-
lite dalle leggi vigenti o quanto previsto, zona per zona, dolle norme
dello strumento urbanistico generale.

8) Rc — Rapporto di copertura (mg/maq) s

Per "rapporto di copertura” si intende il rapporto tra la superficie
copribile e la superficie fondiario. Deve essere misurato considerando
per superficie fondiaria quelio di cui al parametro Sf e per superficie
coperta quella di seguito definita.

9) Sc — Superficie coperta di un edificio (mq)

Per "superficie coperta di un edificio” si intende I'area risultante
dalla proiezione su un piano orizzontale di tutte le parti edificate, fuori
terra ed entro terra, delimitate dalle superfici esterne delle murature pe-
rimetrali incluse le parti aggettanti come balconi, pensiline, porticati,
sporti di gronda, ecc.




10) Su — Superficie utile (mq)

Per "superficie utile” si intende la somma delle superfici lorde di tutti
i piani, fuori terra ed entro terra, delimitate dal perimetro esterno delle
murature, escludendo solamente le cantine, i depositi e le autorimesse
se completamente interrate, i porticati per la parte destinota ad uso
pubblico o condominiale, i balconi completamente aperti o almeno aperti
su due lati e i servizi tecnici (°).

11) Sa — Superficie utile abitabile (mg)

Per "superficie utile abitabile” si intende la superficie di pavimento
degli alloggi, misurata al netto di murature, tramezzi, pilastri, sguinci e
vani di porte e finestre, di eventuali scale interne, di logge e di balconi;
sono compresi gli spazi per armadi a muro.

12) V — Volume di un edificio (mc) (4)

Per il computo dei volumi si zssume come alierzza il
segmento verticale che ha per estremi:

a) il punto medio della linea for iata dzll'intersezione del
pizno verticele esterno della muratura sul prospetto a mon.
te con il piano di campagnz naturale o, qualora guesto ven
ga modificeto, con il pieno di sistemazione definitivo del
ierreno 0 Gel marciapiede, purche la relztiva quotz alti-e
irica siz stabilitz specificatemente dall'Amminisirazione
Comunzle, in releazione a proprie esigenze itecniche;

b) il punto d'intersezione ira 1'introdosso dell'ultimo solaio

e lz superficie esterna della parete.

L'altezza cosl misuratz viene quindi utilizzata per

il celcolo del volume (e solo per guesto, dovendo essa compu-

tarsi Giversamenz, secondo i critcri tredizienzli, ai Tini
del ricpetto éel =altenza massimz preseritte degli strumentii

urvzsiciici).

In caso perd di corpi sfalsati sia altimetricamen-
te che planimetricamenie le eltezze vanno computate per sin-
golo corpo.

Non si tiene conto pertanto del volume del tetto
che zbtia pendenza inferiore al 35%, sempre <he si tratti di
{etti a capanna o0 & padiglione con lince di gronda allo sties
so livello sia a monte che a valle.

Per tetti sfelsati o con Talde zssimuetriche si con
serva lo stesso criterio, scmgrechg le due fzlde differiscanc
meno di un gquinto della lunghezza della fzlda maggiore, in cz
so contrario, core pure nel caso di falda unica, tutto il soi
toteito va compu.ato ai fini del volume,

Ugualmenie non si tiene conto di quella parte dei wvo
lumi interrati e/o seminterrati sottostanti &l sopradescritto
punto a), sempre che sian: a2dibiti a cantine, depositi, loecali
caldsie, garages e simili; quelora detti locali siano invece
destinati ad abitazione, attiviti artigianali, commerciali e
simili, i1 vani interrati o seminierrzti pariecipano al compu-

‘1o dei volumi pcr la parte ewery :nte ﬁal‘jiano di campagna,

R




12)  ALTEZZA DEGLL E0imiCl

difici si misura sulla faccigte
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pit alta a pertire dalla gquota del terrenc naturale
( o da guella del terrene sistemato se pil bassa)si=
ne ell'estradosso del selaio di copertura del wane
gbitabile pil alte.

Sulle vie o sui terremi in pendenza l'altezza si
misura in corrispondenza del punto mediane della fac=
ciates |

Nel caso¢ di facciste coempeste da elemernti di va=

ria sltezzs,si misure in corrispondenza del punte me=

diane dell'elemelnt o di maggicre altezza,

Nel case di edifici centigui,si misura 1l'altezza
di egni singele edificie,

Nel caso di edificaziene a gradeni, 1l'a2ltezza va

considerata e verificate per ciascun cerpe di fabbri=

Cée

Buis




18) Df — Distanza tra le fronti (m)

Per "distanza tra le fronti” degli edifici si intende lo distanza minima
tra le proiezioni verticali dei fabbricati, misurata nei punti di massima
sporgenza, compresi anche balconi aperti, pensiline e simili. E' stabilito
dagli strumenti urbanistici un minimo assoluto pari alla massima altezza
prevista per le varie zone. Nel caso di fronti non parallele deve comun-
que in ogni punto essere rispettata la distanza minima prescritta. '

'&Jl_ggﬁlmza_\m_r_ﬁgejwm__mghﬁe. quando_le_costruzioni_si.fronteg:
giano.. parzialmente salvo il €aso |n cui le_parti che si fronteggiano.siano.

entrambe _prive..di.fi nestre...

Le norme relotive ai distacchi tra gli edifici si applicano anche alle
pareti di un medesimo edificio non prospicienti spazi interni (chiostrine,’
cavedi, ecc.), salvo quando i fronti di una stessa costruzione costitui-
scano rientranze planimetriche la cui profonditd non superi un quarto
della loro larghezza. Nel caso in cui i fronti di una stessa costruzione
formino tra loro un angolo interno minore di 90 gradi, purché sempre
maggiore di 60 gradi, sulle porzioni di essi non rispettanti lo distanza
minima stabilita dalle norme di attuazione degli strumenti urbanistici
possono aprirsi esclusivamente luci e finestre relative ai locali di cate-|
goria S2 e S3 di cui al successivo articolo. |

La distanza tro due costruzioni o corpi~di fabbrica di una stessa
costruzione non pud essere inferiore o m 0. Sono ammesse distanze
inferiori nel caso di gruppi di edifici che formino oggetto di strumenti ur-
banistici esecutivi con previsioni planovolumetriche.

14 D — Distanza dal confini e dal filo stradale (m)

Si intende per "distanza dai confini o dal filo stradale” la distanza
tra la proiezione del fabbricato, misurata nei punti di massima sporgenza,
compresi anche balconi aperti, pensiline e simili, e la linea di confine o
il filo stradale.

E’ stabilito dagli strumenti urbanistici un minimo assoluto anche in
rapporto all’altezza massima degli edifici.

La distanza minima di una costruzione dal confine dl proprietd w
SESNESESEENES 0N pud essere inferiore @ m

Sono ammesse costruzioni in aderenza, a confine di proprietd, ==
e e T e S o, ————

—_— 4

15 N — Numero dei piani

Per "numero dei piani” si intende il numero dei piani abitabili, com-
preso I'eventuale piano in ritiro, il seminterrato, se abitabile, ai sensi del
successivo articolo 53 ed il sottotetto, se abitabile, ai sensi del succes-
sivo articolo 5§.

16 Lm — Lunghezza massima delle fronti

' Per "lunghezza massima delle fronti” si intende la pil lunga delle
proiezioni di un fronte continuo, anche se a pianta spezzata o mistilinea.

17 — Spazi interni agli edificl

Per "spazi interni agli edifici” si intendono le aree scoperte circon-
date da costruzioni per una lunghezza superiore ai 3/4 del perimetro. In
particolare:




a) Patio — Si intende per "patio” lo spazio interno di un edificio
ad un solo piano, o all’ultimo piano di un edificio a pit piani, con normali
minime non inferiori @ m 6,00, e pareti circostanti di altezza non supe-
riore a m 4,00;

b) Chiostrina — Si intende per "chiostrina” uno spazio interno di
superficie minima superiore a 1/8 di quella delle pareti circostanti, le
quali non abbiano altezza superiore a m 20,00 e con una normale minima
davanti ad ogni finestra non inferiore a m 3,00;

c) Cavedio — Si intende per "cavedio” uno spazio interno, per la
ventilazione dei bagni o locali di servizio ed il passaggio delle canalizza-
zioni interne, di superficie inferiore a quella minima della chiostrina e
comunque superiore a 0,65 mq e sulla quale non si aprono luci o finestre.
Tale spazio deve essere percorribile per tutta la sua altezza ed at-
trezzato con scala alla marinara ed avere aerazione naturale.

18 — Indice di piantumazione (n/ha)

Per "indice di piantumazione” si intende il numero di piante di alto
fusto prescritto per ogni ettaro nelle singole zone, con la eventuale spe-
cificazione delle essenze.

ART. 4

Opere soggette a concessione

Ogni attivitd comportante trasformazione urbanistica ed edilizia del
territorio comunale, ad eccezione delle opere di cui al successivo arti-
colo 5, partecipa agli oneri ad essa relativi (5) e la esecuzione delle
opere & subordinata a concessione da parte del Sindaco, ai sensi del
presente Regolamento.

In particolare sono subordinate al rilascio della concessione le
opere ed i lavori di seguito elencati:
g) nuove costruzioni, a qualsiasi uso destinate, da realizzarsi sia
con metodi costruttivi tradizionali, sia con l'uso di metodi di prefabbri-
cazione totale o parziale;

b) demolizione totale o parziale, con o senza la contemporanea
ricostruzione, di manufatti esistenti;

c) ampliamenti e sopraelevazioni come definiti al precedente
art. 2;

d) opere di ristrutturazione, restauro e risanamento conservativo
cosi come definiti al precedente art. 2;

* e) installazione di attrezzature ed impianti produttivi. industriali,
artigianali_e agricoli _quali- capannoni, cisterne, ponti ed impianti tubo-

lari e_sospesi o simili, silos, tettoie, concimaie, ecc.;
f) costruzione di impianti sportivi e relative attrezzature;

g) realizzazione, da parte degli enti istituzionalmente competenti,
di impianti, attrezzature e di opere pubbliche o di interesse generale;

% h) esecuzione, anche da parte dei privati, di opere di urbanizza-
zione (strade residenziali e strade vicinali, soggette a pubblico tran-
sito, spazi di sosta e parcheggio, fognature, rete idrica, rete di distri-
buzione dell'energia elettrica e del gas, pubblica illuminazione, spazi di
verde attrezzato) in attuazione degli strumenti urbanistici, nonché l'in-
stallazione di impianti di depurazione delle acque luride;

/0



1) la realizzazione di opere in aottuazione di norme o provvedi-
menti emanati a seguito di pubbliche calamita:

_—= 1) scavi e rinterri e modificazioni del suolo pubblico e privato
' nonché le opere e costruzioni sotterranee; '

S m) costruzioni e modificazioni di pensiline, di porticati, di ele-
menti e volumi aggettanti, di muri di sostegno, di murl di cinta, di can-
cellate o qualsiasi recinzione in muratura o in materiall analoghi pre-
_fabbricati 0 no; e i

n) costruzioni e modificazioni di cappelle, edicole e monumenti
funerari in genere;

o) modifiche di destinazione d’uso di edifici o parti di essi.

ART. 4 bis

. Opere soggette a concessione con atto d’obbligo

L’Amministrazione comunale pud, ove il caso, ricorrere all'istituto
della concessione con atto d’'obbligo o concessione convenzionata per
le opere di cui al precedente articolo 4.

Considerato il particolare tipo di trasformazione urbanistica dovuta
alle seguenti opere: '

a) installazione e attrezzatura di complessi turistici complemen-
tari, quali campeggi, asili per mobili destinati ad alloggi temporanei e |
simili; |

b) apertura e coltivazione delle cave; estrazione di materiali inerti i
dai fiumi, discariche, f
Oltre a quanto disposto in materia dalla normativa vigente (nazio-
nale e regionale) la concessione deve essere sempre integrata da spe-
cifico atto d’'obbligo unilaterale regolarmente trascritto.
Per quanto riguarda le modalitd di richiesta per la concessione re-
lativa alle opere di cui alle lettere a) e b) si rinvio al Titolo Il del pre-
sente Regolamento.

ART. 5

Opere soggette ad autorizzazione

Sono soggette ad autorizzazione del Sindaco su richiesto degli aventi
titolo e con la procedura all'uopo stabilita, secondo le leggi, le disposi-
zioni regolamentari e gli strumenti urbanistici vigenti, con l'osservanza
delle norme contenute nel presente Regolamento e previo parere del Tec-
nico comunale e/o dell'Ufficiale sanitario:

A) le lottizzazioni di terreno a scopo edilizio;
B) i lavori e le attivitd di cui oppresso:

1) linstallazione dei campeggi mobili occasionali;

2) la sosta continucta di roulottes e di veicali attrezzati per il
pernottomento su suolo pubblico destinato a parcheggio;

¥~ 3) Ilinstallazione di strutture trasferibili, precarie, gonfiabili:
4) tendoni o similari per spettacoli, rappresentazioni, ecc.;
S) i depositi di materiali su aree scoperte;

X 6) {'occupazione temporanea o permanente dij spaozio, suolo o
sottosuolo pubblico o privato con depositi, accumuli di rifiuti, relitti o
rottami;

1/



7) I'esposizione o lo vendita @ cielo libero di veicoli e merci in
genere; '

8) l'uso di acque e di scarichi pubblici;

g) la trivellazione od escavozione di pozzi per lo sfruttamento di
falde acquifere;

10) I'instollozione di impianti, su costruzioni o aree, per la capta-
zione di energie alternative (energia solare, eolica, ecc.);

11) lo manutenzione stroordinaria delle costruzioni come definite
al precedente art. 2

12) I'eliminazione dei locali igienici pensili o comungue esterni
alle abitazioni;

13) gli allacciamenti alle reti della fognatura comunale, dell’ac-
quedotto, dell’energia elettrica, del gas, ecc.;

14) la realizzazione nei distacchi tra fabbricati esistenti di par-
cheggi privati e relative rampe di accesso;

15) lo spostamento di pareti divisorie per apportare migliorie igie-
niche agli edifici esistenti;

16) I'installozione e lo spostamento di canne fumarie, camini, im-
pianti di riscaldamento, acqua € gas, che comportano I'esecuzione di
modifiche alle strutture e/o all’architettura esterna della costruzione;

17) il collocamento di inferriate, di antenne radio-televisive e ri-
petitori ed impianti rice-trasmittenti;

18) I'abbattimento di alberi d'alto fusto esistenti nei giardini o in
complessi alberati privati di valore naturalistico o ambientale;

19) la manutenzione ordinaria delle costruzioni che interessa pa-
reti visibili dalle vie o spazi pubblici;

20) il collocamento, la rimozione, la modifica di vetrine, insegne,
tabelle, iscrizioni, corpi illuminati, lapidi, statue o pezzi d'arte esposti
alla vista del pubblico;

21) il collocamento o la ‘modifica di tende e tettoie aggettanti
sullo spazio pubblico o privato; )

22) I'esecuzione di lavori e depositi su strade comunali o private
soggette a pubblico transito, nonché lo scarico delle acque nei relativi
fossi, la manutenzione delle ripe dei fondi laterali e delle opere di soste-
gno, ecc. con l'osservanza, in ogni caso, delle norme vigenti a tutela
delle strade e ferma restando la necessitd dell’autorizzazione da parte
degli enti proprietari per gli analoghi lavori da eseguire sulle strade
provinciali e statali;

23) la costruzione di passi carrabili su strade e piazze, pubbliche
e private, soggette a pubblico transito.

Le autorizzazioni di cui al comma precedente sono rilasciate a con-
dizione che siano osservate le disposizioni contenute nel presente Re-
golamento‘e negli altri regolamenti comunali nonché le norme legisla-
tive e regolamentari statali e regionali.

Le autorizzazioni che comportino modifiche o sollecitazioni alle strut-
ture portanti (verticali e orizzontali) degli edifici devono seguire l'iter
della concessione.

ART. 6

Opere e lavorl eseguibill senza concessione o autorizzazione

. Non sono soggetti al rilascio della concessione di cui all'art. 4 o del-
I'autorizzazione del Sindaco di cui all'art. 5 | seguenti lavori ed opere,
purché non interessino stabili dichiorati, a norma di legge, di interesse
storico o artistico:



a) la manutenzione ordinario comp:endente:

— il rifacimento totale o porziole dei pavimenti interni;_

— le tinteggiature interne, | serramenti, la riporozione e sostitu-
zione di impianti igienico-sanitari ed in genere tutti i lavori di modesta
entitd volti a riparare i deterioromenti prodotti dall'uso, che non com-
portino modificazione nelle strutture e nello stato dei luoghi;

— l'espurgo, la sostituzione, il restouro e la manutenzione di
grondaie, fogne interne, fognoli, pozzetti, fosse settiche o biologiche e
degli impianti di depurazione giad esistenti;

— la sostituzione e la manutenzione degli impianti dell'illumina-
zione, dell'energia eletirica, di riscaldamento, di ventilazione, del tele-
fono, degli ascensori, dei montacarichi, dell'ccqua potabile, purché non
comportino I'esecuzione di modifiche ogli intonaci e decorozioni esterni
dei fabbricati, e ferma restando la osservanza di particolari disposizioni
legislative e regolamentari vigenti al riguardo;

b) I'installozione di poreti o divisori mobili, scaffalature autopor-
tanti, ovvero di controsoffitti che non comportino alcuna modificazione
alle pareti ed ai solai preesistenti relativi all’'unitd immobiliare.

c) le opere e le installozioni per la segnaletica stradale, verticale
ed orizzontale, da parte degli Enti proprietari delle strade, in applica-
zione del codice della strada;

d) le opere pubbliche da eseguirsi dal Comune.

ART. 7

Opere e lavori eseguibili d'urgenza

Potranno essere eseguite senza domanda preventiva le sole opere,
provvisionali di assoluta urgenza, indispensabili per evitare imminenti pe-
ricoli o danni, fermo restando I'obbligo per il proprietario di darne im-
mediata comunicazione al Sindoco e di presentare sollecitomente la ri-
chiesta di concessione di cui ol successivo art. 12.

'

ART. 8

Contributo per il rilascio della concessione e destinazione dei proventi

La concessione comporta il pagamento di un contributo commisu-
rato all'incidenza delle spese di urbanizzazione nonché al costo di co-
struzione, da stabilirsi con deliberazione di Consigiio comunale in applica-
zione delle disposizioni legislative vigenti al riguardo, salve le esenzioni
o riduzioni previste per legoe (€)

La quoto di contributo commisurata all'incidenza delle opere di ur-
banizzazione deve essere corrisposta al Comune secondo quanto stabi-
lito dalla vigente legislazione.

A scomputo totale o parziale della quota dovuta, il concessionario
pud richiedere di realizzare direttamente tutte o parte delle opere di
urbanizzazione.

Qualora il Comune accetti la richiesta, determina il costo di tali
opere, che pud essere dedotto dal contributo di cui al comma prece-
dente, se per lo stesso importo il richiedente consegni al Comune una
corrispondente fidejussione bancaria insieme con l'atto con il quale si
obbliga ad eseguire le opere di cui sopra.

1z




Tale fidejussione pud essere decurtata in corrispondenza delle fasi
esecutive e a collaudo avvenuto delle opere stesse ().

La quota di contributo relativa al costo di costruzione & determinata
all'atto del rilascio della concessione ed & corrisposta in corso d'opera
con le modalitd e le garanzie stabilite dal Comune e, comunque, non ol-
tre sessanta giorni dalla ultimazione delle opere.

A garanzia di tale versamento, prima dell’inizio dei lavori, il con-
cessionario deposita una fidejussione bancaria concordata con il Co-
mune pari all'importo, o quota-parte di esso, maggiorato della penalita
massima prevista dalle leggi vigenti.

Tale fidejussione pud essere decurtata nel caso di parziale paga-
mento del contributo di cui sopra.

NOTE

(4) Vedi circolare (sospesc] del Ministero LLPP - Direzione Generale Urbanistica n. 1501 del 14/4/69 &
circolore sulle toriffe professionali del Ministero LLPP - Direzione Generale Urbanistica - n, BE78 del-
I'1/12/68 che di seguito s! riportano

o) Circolore n. 1501 de! 14/4/69. punto 4;

¢4 — MNel prescrivere la disposizione plonivolumetrice degll edificl previsti nella zono la norma
di cul el VI comma evidenlemente si riferisce o strumenti urbenisticl esecutivi estes! @ zons dl limitata
omplezzo, di cui sia prevedibile ung utilizzazione edilizio relativamente cccelerata. Non sembrg Infatti
opportunc wvincolare per tempi troppo lunghi le tipologie edilizie e le corafteristiche morfologiche degh
insediomenti, come, inevitaoilmente. occadrebbe se si estendessero le prescrizioni planivolumetriche
@ zone molto estese. tali quindi do essere investite dogli interventl edilizi in un numero notevole di annl

Tuttovie, sembra del tutto chiaro che la norma di cul trottosi — proprioc per gli oblettivi che sl
propone di roggiungere e che sono stoti dianzi illustrati — Impcone la precisozione della disposizicne
plenivolumetrica degll edifici guale necessario momento di passcggio tre lo strumento urbanistico ge-
nerale e il rilcscio dello licenzo edilizla

&l ritiene pertonto che — mentre nel coso di pionl porticolareggioti e di lottizzazlonl convenzionote
relativi a zone di non groende estensione lo disposizione planivolumelrico degll edificl debho cestituire
paorte integrante dello strumento urbanistico — sie possibile comportorsi diversamente nel caso di pioni
particolareggioti estesl a zone di gronde omplezzo. In guesto ceso. infatt, il planc particolareggiato
potrebbe anche non centenere le indicozioni plenivolumetriche, purché queste vengano precisate In un
elotorato da redigersi in templ successivi: il che potrd essere fotto sla od opera del Comune, sic per
Iniziativa di privall proprietari, purché in ogni coso l'eloborote sia soltoposto all’opprovozicne delle
outoritd comunoli.

E'. comungue. opportuno precisare che per disposizione planivolumetrica deg!l editicl non deve
necessgriomente Intenders! lo rigida prefigurazione volumetrico degll stessi: ché anzi, per consentire
un sufficiente grodo di libertd tipologica ed espressiva cllo successiva fase di progettozione archi-
tettonicG, potrebbe risultare cpportuno formulore le indicozioni planivelumetriche In manlera flessibile
e tole do evitare lo cristollizzozione di forme precostitulte che prescindeno dal reall contenutl archi-
tettonlci. A tcl fine, per esemplo, per ogni edificlo, stabilita lo cubctura massima ammissibile, potrebbe
essera sufficiente lo scolg’ Indicozione del vaolorl miniml e messimi do ottribuire @ tolunl parametrl fon-
damentall (altezza, lerghezze, lunghezzo, ecc.): lo cubaturo consentita potrd essere libaramente artico-
lota perché lo sogomo risulionle sio contenuts tro l'lnvoiucro minimo e I'involucro mossimo Individugti
dal parametri prefissctis.

b} Circolare n. 679 delli’1/12/69:
(Cmissis)
« Gli elcborati tiplsl relotivi clle prestozioni del presente artlcole sono di norma:
1) relazione lllustrativa dei criteri di Impostaozione del pione;
2) uno o plt planimetrie del pione particoloreggioto disegnate sulle moppa cotastale conlsnents
tutti gli elementl dslle previsioni sopra descritte;
8) graficl In scala comprese tro 1:500 e 1:200 indicantl | profill elimetricl, | tipl erchitettonicl
cegll editicl, le sezion| delle s=di strodali e le sistemozionl o verde o © zone specigli;
4) le nome tecniche di cituazione ed eventuall prescrizionl spaciall;
5) piono del comparti edilizi ed elenchl cotastall dells proprietd dao espropriare © da vincolars;
6) progroamml e fosl di aottucziona:
7) relozicne sulle spess necessarie collo esecuzione delle opere pubbliche e degll espropri re!
limitl Indicotl dal committente; '
8) quonto gltro occorma o consentire k. corretto interpretczione del plenoa.
(Cmigsig)




[¢ Per quonlo riguorda l'edilizio residenzigle pubblica, oi sensi dello legislazione wvigente. volgono
inoltre le seguenti definizionl:

VC — Volume complessivo edilicato [mc) )

Al finl dello veritica del costo o melro cubo fissolo dal CER. Il volume complessivo edificato sl
caolcolo moltiplicando la superficie coperta complessiva di ognl plano (esclus lconl e comprese le
W!ﬂ per I'allezza complessiva di ciuscumﬁlﬁmm‘
dol povimenio finitc del piano coriinato, seminterroto o porticote, ol colpestio ‘de! terrczzo di copertura,
compresi | voluml tecnici; nel co o di coperturo © tetlo sl considers Il volume effetiive determingto
doll'estrodosso delle coperiure.

In ogni coso & prescritto Il rispetio dei limii di costo relotivi @! metro quodrote di supericle
utile obitoblle stobiliti da! CER.

VT — Volume totale dell'edificio ( mc)

Il volume totole dell’edificio. in mc vuolo per pieno, di cui oll'ert. 18 delic legge n. 513/77, si
coleola considerondo lo superficie coperta per ognl piono luorl terro, con esclusione dells superficl
relotive:

— olle oree porticate di uso collettivo, per lo porte non eccedente Il 4% delle supedicie utlle
obitobile;

— alle logge. onche se incossote, ed ol covedi;

— oi volumi tecnici reolizzoti ol di sopro de! piono di colpestio del terrazzi di coperiura. limi-
totomente olle cobine Idriche, ol vonl scolo ed oi locoli per motorl ed extrocorso degli oscensori;

— al voluml non preticablli compresi ollintemo di eventuall coperture o tetto: nel coso in cul
nel sotlotetto siono realizzoti clloggl o vanl contino, Il volume relotivo viene computsto ottribuendo al
soloio di coperturo lo spessore convenzionale di cm 25,

Le superfici degli olloggl sono moltiplicate per I'oMezzo convenzionole di m 2,85, mentre le su-
perlici dei locali o piono terreno © o piono seminterrato sono moltiplicate per lo relotiva cltezzo netia,
oumentata dello spessore convenzionole del sololo, determinoto nella misura dl cm 25.

AV — Ahezza virtuale (m) E

L'altezza virtugle relativa od ogni intervento non pud essere superiore o m 4,50. Essa sl calcolo
come ropporto fro Il volume totale dell’edificio (o degli edificl), misurcto secondo | eriterl del prece-
dente parametro VT e lo somma delle superfici utill abitobill, misurate secondo | criterl del parometro So.

Invariobilitd delle superficl nette abltablll dl progetto.

Qualora, in seds di esecuzione del lavori, siono odotate strutture portantl di ingombro superiore o
inferlore @ quello previsto nel progetto, dovrd essere gorantito Il maontenimento dealle superficl nefte
abitabill, eumentondo o diminuendo le dimensionl del corpo dl fabbrica.

@) Le opere dl urbonizzazione sono definite dolla legge 29/4/64 n. 847, modificots dall'art. 44
della legge 22/10/1871, n. BES.
Esse sono:
A) opere dl urbonlzzazione primaria:
— strode residenziali;
— spozl di sosta o parcheggio;
— fognature;
— rete idrico;
— rete di distribuzione dell’'energla elettrico e del gos;
— pubblice llluminazione;
— spozil di verde ottrezzoto;
B) opere dl urbonizzozions secondaria:
— osill nido e scuole moteme;
— scuole dell'obbligo;
— mercotl di quartiere;
— delegazionl comunali;
— chiese ed altrl edificl per servizl religiosl;
— Implonti sportivi dl quartiere;
— centrl socioll ed attrezzoture culturall e sonitarie;
— aree verdl di quartiere.

() vedi D.RG.RA agosto 1977 n. 9743-27/ pubblicslo ne/ B.U.RSM29
e la circolare esPHca{iva DELL'ASSESSORE DEGLI ENTI LOCALI FIMANZE
E URBANISTICA del 20-3-1978 BU.RISA 22 ~ VEDI TS. ALLEGAT!
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(5) Al sensi dello legge 2B/1/78, n. 10 e successive modificozioni le concession! possono anche
essere:

A) Concesslone grotulta (ort. 8 legge n. 10/78 e ort. 48 legge n. 457/78)
Il contributo di cul oll'ert. 3 della legge non & dovuto:

o] per le cpere do reclizzore nelle zone ogricole, Ivl comprese le resldenze purché In funzione
dello conduzione del fondo e delle esigenze dell'imprenditore ogricolo o titolo principole, ol sens
dell'art. 12 dello legge 8 mogglo 1875, n. 153;

b} per gll Interventi di restouro, di risanomento conservotive e di ristrutturazione che non com-
portino gumento delle superfici utill di colpestio € mutamento della destinozione d'uso, quando il con-
" cessionario si impegnl, mediante convenzione o atto d'obbligo uniloterole, o praticare prezzl dl vendita
e cononi di locozione degli clloggl concordati con Il Comune ed @ concorrere negll oneri di urba-
nizzozione;

c) per gll interventi di restouro, di risanomento conservativo, di ristrutturazione e di ampliomento,
in misuro non superiore al 20%. di edifici unifamiliari;

d) per le medifiche interne necessarie per migliorare le condizioni igieniche © stotiche delle
abltozionl, nonché per lo realizzozione del volumi tecnicl che si rendano Indispensablll a sagulito
dello instollozione di impionti tecnologici necessorl per le esigenze delle abitazionl:

€) per gli impiantl, le ottrezzature, le opere pubbliche o di inleresse generale realizzate dagll
entl Istituzionolmente competenti nonché per le opere di urbonizzazione, eseguite anche da privatl, In
ottuozione di strumenti urbonistici;

f) per le opere da reclizzare In ottuozione di norme o di provvedimenti emanoti @ seguito di pub-
bliche colamitd,

B) Concesslonl con contributo ridotto (art. € legge n. 10/78)

Il contributo di cui oll'ort. 3 dslic "legge per le opere realizzate dalio Stato, © per conto di esso
do coloro che sione muniti di titolo, @ commisurato olla incidenze dslle sole opere di urbanizzozione,
ferma restondo le norme di cul ogli orticoll 29 e 31, secondo comma, dello legge 17 ogosto 1842, n. 1150,
e bsuccessive modificozionl.

C) Concessionl convenzionate (ort, 7 legge n. 10/78)

Per gli interventi di edilizio obitativa, Ivi comprest quelli sugli edifici esistenti, Il con-
tributo di cul ell'ent. 3 dello legge & ridotto olla solo quots relativa alle spese di urbanizzozione
|primaria e secondario) qualoro il concessionorio &l impegnl. @ mezzo di ung convenzlone con |l Co-
mune, od applicore prezzi di vendita e canonl di locozione delerminati ai sensl dello convenzione-tipo
prevista dall’'art. 8 della legge medesima,

Nello convenzione pud essere prevista lo diretta esecuzione da parte dell'interessoto delle opere
dl urbanlzzazione, In luogo del pogomento dello quota di cul al commao precedents; in tal coso deb-
bono essere descritte le opere do esegulre & precisati | terminl e le garonzie per l'esecuzione
delle opere medesime.

Pud tener luogo dello convenzione un otto uniloterole d'obbligo con il guale Il concessionario sl
Impegna od osservare le condizionl stobilite nella convenzione-tipo ed @ corrispondere nel termine
slobilito lo quoto relativa olle opers di urbonlzzozione ovvero od eseguire direttamenle le opere stessa,

Lo convenzione o l'olto d'obbligo uniloterole sono troscritti nel registrl immoblliorl @ cura del Co-
mune o o spese del concessionario.

(6) vedi legoe 28-1-77. n 10 = Jecrelo cell' Assessore Aegli enes

locali [ingnze ed urbanistica 31-1-78 K" 7O wu - BURNHZ22 -

“Circolare el 'dsessore degls enli locals finenze ed Urbani shea
- 20-3-78 n* 5d - BURASh* 22
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CAPITOLO 1

COMMISSIONE URBANISTICO-EDILIZIA

ART. 9

Composizione della Commissione Urbanistico-Edilizia

La Commissione Urbanistico-Edilizia comunale & composta da:
A — Membri di diritto:

1) dal Sindaco o do]li&gggﬁ_so_re all'Urbanistica o ai Lavori Pub-
blici da lui delegato, che la presiede; '

2) dal Capo dell'Ufficio Tecnico comunale competente per mate-
ria o da un suo delegato;

3) dall’'Utficiale sanitario o da un suo delegato;

B — Membri elettivi:

5) da un minimo di due consiglieri comunali, uno della maggio-
ranza e uno della minoranza, designati dal Consiglio comunale; il nu-
mero dei consiglieri comunali deve comunque essere sempre uguale

sia per la maggioranza che per la minoranza;

6) da f Wl designati dal

Consiglio comunale fra una terna proposta dai rispettivi ordini e collegi
professionali;

8) dal Veterinario comunale o da un suo delegato; viene invitato
quando vengono trattate pratiche inerenti I'esercizio di attivitd soggette
a vigilanza veterinaria;

9) da un geologo designato dal Consiglio comunale fra una terna
proposta dall'ordine professionale; viene invitato quando vengono trat-
tati strumenti urbanistici generali ed esecutivi,. concessioni riguardanti
I'attivita estrattiva, ecc.

Per le pratiche di speciale importanza il Sindaco pud invitare ad

assistere alle adunanze, con voto consultivo, anche altre persone noto-
riamente esperte sui problemi da trattare.

Esercita le funzioni di Segretario della Commissione, senza diritto
di voto, il Segretario comunale o altro impiegato del Comune, designato
dal Sindaco.

I membri elettivi restano in carica due anni e possono essere rieletti
una sola volta di seguito.

| membri elettivi della Commissione Urbanistico-Edilizia mem pos-
sono esercitare la professione nel territorio comunale.

Il Commissario di nomina consiliare, che cessi dall’'ufficio prima della
scadenza del biennio, viene sostituito, sempre mediante nomina consi-
liare, ed il sostituto resta in carica fino al completamento del biennio
per il quale era stato nominato il Commissario sostituito.




Ai membri sia elettivi che di diritto & attribuito un gettone di pre-
senza, la cui entitd & fissata all’inizio di ogni biennio dal Consiglio comu-
nale, in misura non maggiore di quello previsto per le Commissioni delle
Amministrazioni dello Stato; in caso di residenza fuori del Comune é
previsto, altresi, il rimborso delle spese di viaggio.

| membri elettivi decadono dalla carica quando risultino assenti sen-
za giustificato motivo a tre sedute consecutive.

La decadenza opera di diritto: i commissari che incorrono nella stessa
ai sensi del comma precedente, devono astenersi dal partecipare alle
sedute successive, pena l'invalidita delle deliberazioni assunte dalla
Commissione Urbanistico-Edilizia comunale.

Il Sindaco o I’Assessore all'urbanistica o ai lavori pubblici delegato,
nella qualitd di presidente della Commissione medesima, quando risulti
dai verbali dell’organo in questione la decadenza, deve promuovere la
formalizzazione del provvedimento da parte del Consiglio comunale il
quale procede, nella stessa seduta, alla nomina di un nuovo membro, in
sostituzione del precedente.

ART. 10

Compiti della Commissione Urbanistico-Edilizia

La Commissione deve esprimere parere al Sindaco:

a) sulle proposte per la formazione e varianti del Piano Regola-
tore Generale, dei Piani Particolareggiati, dei Piani di Zona per I'edilizia
economica e popolare, ecc.;

b) sulle proposte di varianti al presente Regolamento edilizio e
sue interpretazioni;

c) su tutte le questioni di carattere urbanistico ed edilizio riguar-
danti il territorio comunale;

d) sui progetti di opere e servizi pubblici;
e) sulle richieste di concessione a eseguire le opere e i lavori di cui
allart. 4;

f) sui progetti delle opere soggette ad autorizzazione di cui al-
I'art. 5 punto A) e per le altre autorizzazioni di cui al punto B) qualora il
Sindaco lo ritenga necessario; '

g) sulla regolare esecuzione dei lavori autorizzati circa la rispon-
denza di essi alle norme del presente Regolamento nonché al PRG ed
eventuali strumenti urbanistici esecutivi, nonché alle eventuali condi-
zioni particolari poste con la concessione edilizia;

h) sul rinnovo di concessioni se nel frattempo siano intervenute
modificazioni della normativa vigente;

i) sulle modalitd e sui tempi di attuazione dello strumento urba-
nistico generale a norma delle leggi vigenti nazionali e regionali

1) sulla verifica tecnica che il progetto rispetti anche le norme di
cui al successivo Titolo Il — Capitolo IV — relativo alia godibilita ge-
nerale delle attrezzature e delle strutture edilizie.
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Il parere della Commissione Urbanistico-Edilizia riguarda la legit-
timitd dei progetti anche sotto I'aspetto ambientale, paesistico e archi-
tettonico dell'opera progettata.

Il parere della Commissione Urbanistico-Edilizia & obbligatorio.

ART. 11

Funzionamento della Commissione Urbanistico-Edilizia

La Commissionea%cnistica-Edilizio si riunisce nella residenza mu-
nicipale di norma mese ed in via straordinaria tutte le volte
che il Presidente lo ritenga necessario.

La Commissione & convocata dal Presidente con invito scritto se-
condo la legislazione vigente in materia e comunque con un preavviso di
almeno 10 giorni.

Le adunanze della Commissione Urbanistico-Edilizia sono valide
quando intervengono ad esse almeno la metd pil uno dei commissari,
oltre il Tecnico comunale.

| pareri debbono riportare la maggioranza assoluta dei voti. Nel
caso di paritd prevale il voto del Presidente.

Il Presidente incarica negli 8 giorni successivi all’espletamento del-
Iistruttoria preliriinare, di cui al successivo art. 16, o all'eventuale inte-
grazione degli atti ed elaborati, i singoli membii tecnici di esaminare e
riferite alla Commissione sui singoli progetti ad essa sottoposti.

I componenti della Commissione non possono presenziare all’esame
ed alla votazione dei progett: nei quoh in qualsiasi modo fossero mate-
riolmente interessoti. e=p : r—terzo—g . T
Di cid deve essere fatta esphc:tu menzione nel verbale dello seduta

La Commissione ha la facoltd di sentire, durante le adunanze, i
progettisti per avere chiarimenti sui progetti sottoposti al suo esame.

La Commissione deve esprimere il proprio parere sulle pratiche en-
tro 30 giorni dal completamento dell'istruttoria preliminare di cui al
successivo art. 16.

Su ciascuna domanda di concessione, subitc dopo che la Commis-
sione ha espresso il proprio parere, il Segretaric provvede ad annotare
in breve il parere stesso e od apporre su tutti g atti tecnici la dicitura
« Esaminato nella seduta del ................ dalla Commissione Urba-
nistico-Edilizia »; le domande devono essere vidimate dal membro tec-
nico all'uopo designato dal Presidente che deve controfirmare anche il
verbale della seduta, unitamente al Segretario ed al Presidente.

Nel caso di pareri discordi tra i commissari, nel verbale della se-
duta deve essere riportata integralmente la eventuale relozione di mi-
noranza e sulla domanda di concessione deve essere annotata in breve
anche tale relazione, nel caso la minoranza lo ritenga necessario.

Nel caso di parere non definitivo, cid deve essere comunicato al-
. IMOICT . )
I'interessato per raccomandata entro &mgwEe giorni dalla data dell’adu-
nanza. Gli atti regolarizzati secondo il giudizio emesso dalla Commis-
sione devono poi essere iscritti, con diritto di precedenza sulle nuove
richieste da trattare, nella adunanza successiva alla nuova presentazione,




compatibilmente si intende, col tempo necessario per il nuovo esame de-
gli atti stessi da parte degli uffici competenti. Comungue, la Commis-
sione deve emettere il nuovo e definitivo parere entro Ea&h‘giorni dalla
data di nuova presentazione degli atti,

mese ed in via straordinaria tutte le volte che vi fosse ne
meno con un preavviso di 10 giorni,

Per la validita delle adunanze &
componenti. | pareri d

essaria la presenza di tutti i suoi
essere adottati allg unanimitd; in caso con-
eve essere rinviata alla Commissione Urbanistico-Edi-

it
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CAPITOLO Ili

RICHIESTA E ISTRUTTORIA
DELLA CONCESSIONE E DELLE AUTORIZZAZIONI

ART. 12

Richiesta di concessione

Le domande per ottenere Ia concessior = a eseguire e/0 mo:'ificare le
opere indicate all'art. 4 vanno redatte in carta da bollo indirizz ndole al’
Sindaco e devono contenere:

a) nome, cognome, domicilio, numero di codice fiscale € firma del
richiedente (se il richiedente non & proprietario dell’ared la domanda
deve riportare anche le generalitd e la firma del proprietario, inoltre se
Proprietaria & una persona giuridica la domanda va avanzatg dagli or-

gani che ne hanno la rappresentanza);

b) nome, cognome, indirizzo e firma del progettista che deve es-
Sere un tecnico (ingegnere, architetto, dottore in agraria, geometra, pe-
rito industriale, nei limiti della rispettiva competenza) e iscritto al rispet-
tivo Albo professionale;

C) nome, cognome, indirizzo e firma del Direttore dei lavori che
deve essere un tecnico c.s. (tale indicaziciie e firma pud essere differita
all'atto della comunicazione dell’inizio dei lavori;

d) nome, cognome, indirizzo e firma del Costruttore ed a nor
legge, specie per quanto riguarda le strutture in ceme ato, anche
del tecnico dell'lmpresa stessa e dell'assis ali indicazioni e firme
possono essere differite c.s.);

e) nel caso di T che si dichiari di voler eseguire in « diretia

economia » di senza una impresa costruttrice, occorre precisare
la ona che avrd la responsabilitd del cantisre. -

Nella domanda devono inoltre risultare esplicitamente:

1) Iimpegno di accettare e di osservare le norme del presente Re-
golamento Edilizio, nonché di osservare le leggi ed i regolamenti vigenti
in materia edilizia e gli strumenti urbanistici vigenti;

3) I'impegno di comunicare prima dell'inizio dei lavori i nomi del
direttore dei lavori, del costruttore e dell’assistente. qualora non siano
stati indicati nella domanda, allegando le dichiarazioni di accettazione,
e di denunciare entro 8 giorni eventuali cambiamenti, sotto pena, in
caso di inadempienza, di decadenza d'ufficio della concessione;

4) I'eventuale designazione, da parte del richiedente e del pro-
prietario dell'area, della persona od ente cui deve essere intestata lo
concessione se diversa dal richiedente;

5) la documentazione attestante che il richiedente la concessione
rientri tra gli aventi titoli legittimati ()
La domanda di concessione deve essere corredata da un minimo di
tre copie della documentazione da tenere o disposizione del pubblico
per la visione e il rilascio di copie.
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ART. 13

Documenti a corredo della domanda di concessione

Alla domanda di concessione deve essere allegato il progetto, per
lo meno in triplice copia, costituito dai seguenti elaborati:

1) corografia in scala non inferiore a 1:5.000 con stralcio dello
strumento urbanistico vigente rilasciato dal Comune su richiesta del-
I'interessato;

2) planimetria quotata dello zona, estesa per un raggio di m 40
almeno, rilasciata dal Comune su richiesta dell'interessato, dalla quale
risulti I'ubicazione della proprietd oggetto della richiesta di concessione,
la larghezza ed il nome delle strade esistenti adiacenti, le proprietd con-
finanti ed i nomi dei relativi proprietari; le altezze e distanze degli edi
fici circostanti; lo stato di diritto rispetto a servitl attive e passive e le
indicazioni degli alberi d'alto fusto esistenti;

4) planimetria del lotto recante:

a) gli estremi _dell’approvazione comunale della lottizzazione della
quale il lotto stesso faccia eventualmente parte;

b) I'indicazione degli edifici e delle proprietd confinanti;

c) l'indicazione degli spazi destinati a parcheggio coperto e sco-
perto e la sistemazione dell'area non edificata;

d) I'andamento altimetrico dell'area e di quelle limitrofe;

e) la precisa ubicazione prevista per le opere progettate;

f) I'indicazione del tipo di recinzione;

5) piante quotate dei singoli piani, compresi quelli interrati, delle
fondazioni e delle coperture, con l'indicazione delle costruzioni terminali
(volumi tecnici) e della destinazione dei singoli locali;

6) almeno una sezione verticale quotata secondo la linea di mag-
giore importanza o di massima pendenza che contempli anche i distacchi
dai fabbricati confinanti per una estensione minima a monte e a valle di
almeno m 40 e con l'indicazione del terreno prima e dopo la prevista

sistemazione;
7) prospetti esterni, con le quote dei piani e delle coperture, riferiti
alle quote stradali e alle pit basse sistemazioni esterne;

8) eventuali progetti degli impianti di riscaldamento o di produ-
zione centralizzata di acqua calda redatti in conformita delle leggi e re-
golamenti vigenti, siano essi a gasolio, a gas o alimentati da fonti ener-
getiche alternative (2)

9) documentazione idonea a dimostrare la rispondenza delle ca-
ratteristiche di isolamento termico alle leggi & regolamenti vigenti(3);

10) computo dei volumi previsti e verifica della compatibilitd con
lo strumento urbanistico generale e/o esecutivo vigente;
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Per le concessioni onerose ‘deve essere allegato alla domanda anche
un prospetto dimostrativo del « volume totale edificato », ai fini della de-
terminazione della quota di contributo per le opere di urbanizzazione, e
delle superfici sulle quali va calcolata la quota di contributo relativa al
costo di costruzione.

Qualora il richiedente intenda obbligarsi a realizzare direttamente
tutte o parte delle opere di urbanizzazione la relativa domanda per la rea-
lizzazione delle opere suddette deve essere presentata insieme con la
domanda di concessione, previ accordi con il Comune per la definizione
delle modalitd di esecuzione e delle relative garanzie.

Qualora I'opera sia inclusa in una utilizzazione del suolo per la quale
sia necessaria una preventiva autorizzazione (art. 5, punto A), la relativa
domanda di concessione deve essere preceduta dall’autorizzazione di cui
sopra; nel caso in cui essa sia stata gia rilasciata, alle relative domande
di concessione, deve essere allegata copia autenticata dell’autorizzazione
suddetta.

ART. 14

Domanda e documentazione per ottenere l'autorizzazione

Chiunque intende richiedere le autorizzazioni di cui al precedente
articolo 5, punto B), deve presentare al Sindaco domanda in carta da
bollo, contenente I'indicazione del nome, cognome ed indirizzo nonché
la firma del richiedente. Per le autorizzazioni relative all'art. 5, punto A),
le modalita di presentazione sono specificate nel Titolo IV del presente
Regolamento edilizio.

Nella domanda, oltre alle particolari notizie e descrizioni illustrative
dell’'oggetto devono risultare esplicitamente:

a) I'impegno di osservare le norme del presente Regolamento e del

- vigente strumento urbanistico, le leggi e le disposizioni vigenti emanate

dalle autoritd competenti per il territorio regionale e nozionale;

A corredo della domanda deve essere allegata la seguente docu-
mentazione:

1) planimetria o pianta quotata dell’area o dell'immobile con I'indi-
viduazione dell’opera oggetto della richiesta dj autorizzazione in scala op-
portuna per una chiara interpretazione;

2) almeno una sezione verticale quotata secondo la linea di mag-
giore importanza o di massima pendenzaq;

3) relazione illustrativa dettagliata con la descrizione dell'opera da
eseguire o da installare e degli eventuali allacciamenti (rete idrica, elet-
trica, telefonica, ecc.) e scarichi (ocque meteoriche, nere, ecc.), nonché
degli eventuali accessi dagli spazi pubblici (vie o piazze);

4) ove il caso, il periodo di tempo per il quale viene richiesta I'au-
torizzazione, '

Per le aree e le opere soggette a speciali leggi o regolamentazioni
comunali, provinciali, regionali o statali, devono essere allegati dai richie-
denti i relativi e specifici permessi e/o nulla-osta.
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11) relazione illustrotiva dettagliata con la descrizione delie sirut-
ture portanti, dei materiali e colori da impiegare nelle finiture esterne
dei fabbricati, dello schema dettagliato del rifornimento dell'acqua pota-
bile e dello scarico delle acque meteoriche, nere e luride;

12) grafici delle piante, delle sezioni e dei prospetti in scalo non
inferiore a 1/20, in corrispondenza di piani caratteristici con I'indicazions
di tutti i materiali impiegati, loro trattamento e colore.

I disegni debbono essere a semplice tratto e in scala non inferiore a

1:1.000 per quelli del n. 2, a 1:500 per quelli del n. 4 e o 1:100 per quelli
deinn. 5 6e7.

Ogni disegno deve essere quotato nelle principali dimensioni; de-
vono essere cioé indicati i lati interni ed esterni delle piante, gli spes-
sori dei muri, lo larghezza ed altezza delle aperture, le altezze dei sin-
goli piani e quel e totali dell’edificio.

Nel caso di divergenze tra quote e dimensioni grafiche fanno fede
le quote numeriche.

Nei progetti di trasformazione, ampliamento, sopraelevazione e re-
stauro degli edifici, devono essere indicate con particolare grafig conven-
zionale le demolizioni, gli scavi e le nuove opere. Nei progetti di demolizione
e ricostruzione deve essere allegato il rilievo quotato in scala non infe-
riore a 1:200 degli edifici do demolire con la specificazione delle attuali
dectinazioni d'uso relative alle piante di tutti i piani, interrati e non, le
sezioni pil indicative, nonché la documentazione fotografica.

Le prescrizioni di cui sopra valgono anche per le domande di con-
cessione concernenti varianti di progetti gid approvati.

Nel caso che le acgue luride debbano allontanarsi utilizzando tu-
bazioni o corsi d'acqua privati, deve essere allegata alla domonda an-
- che copia delle relative concessioni, e nel caso la costruzione non si
allacci allo fognatura comunale, deve essere allegato il progetto di con-
vogliamento con totale o parziale depurazione delle acque luride redatto
secondo la legislazione vigente approvato dall'Ufficio sanitario.

Per le aree, gli edifici e le opere soggetti a speciali leggi o regola-
mentazioni comunali, provinciali, regionali o statali, devono essere esi-
biti dai richiedenti i relativi e specifici permessi e/o autorizzazioni.

La domanda di concessione deve essere altresi accompognata, ove
richiesto, dai nulla-osta del Comando provinciale dei Vigili de! Fuoco, del-
I'lspettorato provinciale dell’Agricoltura, dell'lspettoroto di artimentale
delle Foreste, della Sovrintendenza alle Antichitd e degli ufici regionali

- competenti i sensi dell'art. 82 del DPR 24-7-77, 1. 616 (4, nonché del-

I'autorizzazi ne, ove del caso, per gli accessi alle strade statali e nazio-
nali fuori dz! centro abitato (5). Per le opere e lavori da eseguirse nelle
zone considerate sismiche e in quelle incluse nell’elenco degli abitati da
consolidare ai sensi delle leggi vigenti  deve inoltre essere esibita la
autorizzazione dell’ufficio competente.

Per le concessioni convenzionate deve essere allegato alla domanda
lo schema di convenzione o lo schema di atto unilaterale redatto sulla
base della convenzione-tipo predisposta dalla Regione ai sensi della le-
gislazione vigente ()" previ accordi con il Comune:; tale atto deve essere,
prima del rilascio della concessione, trascritto nei modi e forme di legge
nei registri immobiliari a cura del richiedente,
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LT, 15
Fresentozions e ecceticzivne delie domulie

di conc: sslene o auio:: rGzioneg

Altatlo delia presentazione délia gomands, I'Ammalniclic.ions coe
munale rilascia ¢l richiedenie apposite ricevuta con Vindicczionw dul s
guenti elementi:

L]
*) numero della pratiza, @ mezzo del quale deve esssre possibile
in quc.ingue momento repe ire la medesimo;

b) data del ricevimento dallo dom ido slessq;
c) nome e cognome di chi per conto del Comivne I'ha ricsuia.

LRT. 16

Istrutioria prelimiinore della Colnanga

Entro 20 giorni dall'acceticzione delle domonda gli uffici comiunoti
competenti compiono [Iistrutioria preliminore degli atti ed cloborad
presentati.

Qualora la documentazione presentata ¢ un primo esame riculinese
incompleta, il Sindaco entro il termine suddetio comunica ol richicsanie
gli eventuali rilievi e la richiesta di periezionamente di quelli Incongleli
per il successivo esame della Commissione Urbanistico-Bdlizia.

In tal caso il richiedente ha tempo 80 giorni, a pariire dollo conmu-
nicazione, per regolarizzare la protica; se questo non covviens la protico
stessa si intende annullata. Come data di consegna della domonde di
concessione o autorizzazione si intende quella in cui & evvenmde o el
tola regolarizzazione della pratica agli effetti ¢ zlla decorrenze del ter-
mine che ha il Comune per pronunciarsi definitivoamente.

ERT. 17
istruttoria relotiva alic domondo di cencesslane ¢ outcilrrorfon
L'esame delle domande di conce sione o cuiorizzazione deve ov-

venire seguendo il numerc procressivo di preseniazione di cui o pre-
cedente art. 15.

Tutti i progetti pe’ i quali viene richiesto lg concessione o Vouto-
rizzazione di cui al punio A) del precedente orticolo § CEVONOo estars sof-
toposti, obbligatoriamente, prima di ogni determinazione in ordine alic
relative richieste, all'esame, per quanto di loro compelenza al sensi delic
norme legislative vigenti, dei seguenti orgoni;




__ Ufficio Tecnico comunale competente per materia;
— Commissione Urbanistico-Edilizia.
Tutti i progetti per i quali viene richiesta I'autorizzazione di cui al
punto B) del precedente articolo 5 devono essere sottoposti, obbligato-

riamente, prima di ogni determinazione in ordine alla relativa richiesta,
all'esame del Tecnico comunale, competente per materia.

ART. 18

Lavori eseg'ibili senza progetto

L’obbligo della presentazione degli elaborati tecnici elencati nei pre-
cedenti articoli 13 e 14 non vige per le opere di manutenzione ordinaria
e straordinaria, cosi come precedentemente definite all'art. 2, sempre-
ché non riguardino edifici vincolati ai sensi della legge 1089/39; per I'ab-
battimento degli alberi; per le recinzioni di fondi che non fiancheggiano
spazi pubblici o strade soggette a pubblico transito.

ART. 19

Progetti di massima

E' consentito, in via del tutto eccezionale, per edifici e complessi
edilizi o opere di urbanizzazione di un certo interesse sottoporre preli-
minarmente al parere della Commissione Urbanistico-Edilizia anche pro-
getti di massima, allo scopo di ottenere il suo facoltativo giudizio ed even-
tuali direttive per modifiche e/o integrazioni.

NOTE

(,) Sono “aventi titoli legittimotl” alla richiesto di concessione:

— superficiario ol di sopro del suolo;

— superficiario al di sotto del suolo, limitatomente glle richieste di concessione per lo realizza-
zlone di opere sotterronee;

— enfiteuta, limitotomente alle richieste di concessione per opere connesse ol controtto di enfiteusl;

__ usufruttuario, limitatamente olle richleste dl outorizzazione o concessione riguardantl Interventl
dl monutenzione stroordinaric o di restouro al sensi del precedente ort. 2;

— titolare de! diritto d'uso (ort. 1021 c.c) o del diritto di abitozione (art. 1022 c.c), per le rl-
chleste di outorizzozione o di concessione di cul al punto precedente;

— locaotario, limitotamente alle richieste di outorizzazione riguordanti lo maonutenzione stroordinario
urgente dell'immaobile locato;

— titolare di diritto reale di servitl predicle, limitatomente olle richieste di outorizzozione © con-
cesslone riguardontl rispettivamente la monutenzione stroordinarla @l sensl dell'art. 2 delle presenti
norme, ovvero relative ad oltre opere comportanti trosformazione urbonlstica ed edilizio che slano
connesse all'esercizio dello servitd prediale medesima:

— titolare di oltra sltuozione giuridica soggettiva che legittiml ol godimento de! bene, per le
richleste di outorizzozione o concesslone, direttomente connesse @ tole godimento;

— roppresentonte legale. roppresentonte volontario e mondatario di uno del soggettl sopro elencatl.

(2) Vedi ort. 58 legge 5/8/78. n. 457, riportato alla nota ARTT&
_EJ Vedi legge 30/4/1978, n. 373; DM 10/3/77; DPR 28/8/77, n. 1052

{“J Per l'cttuazione della delega di cul all'art. 1 della legge 22/7/75, n, 382, vedi ont, 82 — Benl
ombientall — del DPR 24/7/1877, n. 616, SR
Si riportono di seguito gli articoll 1 e 2 dello legge 26/8/1838, n. 1497: (Protezione delle bellezze
noturali).
¢« Articolo 1»
Sono soggette allo presente legge © couso del loro notevole Interesse pubblico:
1) le cose immoblli che honno cosplcul carotieri di beilezzo naturale o di singolaritdh geologica;
2] le ville, | giardini e | parchi che, non contemplati dalle leggl per lo tutels delle cose d'in-
teresse ortistico o storico, s distinguono per la loro non comune bellezza;
3) | complessi di cose Immobill che compongonoc un caroteristico ospetio ovente volore este-
tico e tradizionaole;
4) le bellezze ponoromiche considerote come quadri noturoli e cosl pure quei punti di visto o di
belvedere, accessibili @l pubblico, doi quali sl godo lo spettacolo di quelle bellezze.
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€ Articolo 23

Delle coss di cui ol nn. 1 e 2 e dells locolitd dl cul al nn. 3 & 4 ds! precedentc orlicola ene
compilatl, provincla per provincla, due distintl sienchl. i

Lo compilszione di detti eienchi & offidatc o uno commiszions lstituita In cioscunc provincle oon
decreto dei Ministro per I'educazions neozionals.

La commissione & presiedutc do vn delsgoto ds! Minlsterc dell'educczions nol ipacle sl pue-
feribiiments fra | membri del Consiglic nozioncle dail'educczione, Gilis sciznze e ésllc ori, e € wnposim

dsl regic soprintendents ©f monumenti compstenie per ssdg;

de! presidents dell’Ente pro inclals per Il turisme o di un suo dsiggota,
Fanno parte di dirite delle commissione:

I sindocl del Comunl Interessoti;

| rappresentantl dells coteporie Interessote.

Il presidents della commissions oggrege ¢! volie ir volto sinpoll eeparid In moleric riinarofic ©
un roppresentonte della milizic nozionole fore als, © un oriisla designets dolie confr & rorione  pre-
fsssionistl e ortistl, a@ seconda dslla natura ¢ & cose & loc 1@ opoctic daliy precinir ke

L'elenco delle locolitd, cosl compliato, € « ! vorionts, ¢ ero In mono che ¥l L'if’r»-ﬂ'-'\c. £ON0
pubblicatl per un periodo di tre mesl oll'alb: i twtti | Com | interessoll delio Piovincle, e do sl
tat!, elirsché nelle segreterie dei Comunl sles.|, presso l¢ saii dslle vnical provinsiell ¢l prover slo-
nistl & ortistl, della unioni provinciall dsgli ogricoltori € delle ualoni provinciolt cogli Incuosidells.

1{5) Al proposito vedl circolars Ministsro LLPP — Direzione Generols Urtonlsiica, n. 8053 dsl
30/12/70 — e .

(€) vedi art. 7-8, legge 28-4-71 N.70~ pecreto sssessere ends local /[Hfﬁﬂlf
ed oréanistica 31-/-28 N.78-U- BUBSH 7




CAPITOLO v

: RILASCIO, CONDIZIONI E VALIDITA’
DELLE CONCESSIONI E DELLE AUTORIZZAZIONI

ART. 20

Rilascio delle concessionl

Il rilascio della concessione da parte del Sindaco & subordinato, ad
eccezione dei casi previsti dalla legislazione vigente {{), all'approvazione
del programma pluriennale di attuazione [2) dello strumento urbanistico e
al rispetto delle norme del presente Regolamento, salvo ulteriorl limita-
zioni prescritte dagli strumenti urbanistici generali ed esecutivi.

La concessione & rilasciata dal Sindaco al proprietario dell’area o
a chi abbia titolo per richiederla con le modalitd, con la procedura e con
gli effetti delle leggi vigenti e in conformita alle previsioni dello stru-
mento urbanistico comunale e del presente Regoldmento.

" Per gli immobili dji proprieta dello Stato la concessione & data a co-
loro che siano muniti del titolo, rilasciato dai competenti organi dell’am-
mlmstmmone al godimento del bene.

A seguito del parere espresso dalla Commissione Urbanistico- Edilizia,
il Sindaco approva o respinge i progetti pervenuti. . .

Per i progg%:fyres;)mti viene data comunicazione motivata all’inte-
ressato entro i egus giorni successwi alla adunanza della Commissione.

Per i progetti approvati viene fatta analoga comunicazione all’inte-
ressato invitandolo a ritirare in Comune la relativa.concessione.

La concessione pud essere condizionata alla osservanza di partico-
Iurl adempimenti, modnhto e limitazioni.

Le condizioni opposte alla concessione devono essere accettate dal
proprletand del suolo ‘o dell’edificio con atto di impegno unilaterale de-
finito con il Comune.

L'eventuale d:ssenso del Sindaco dal parere della Commissione Ur-
banistico-edilizia deve essere motivato. Nel caso in cui il dissenso dia
luogo al rilascio della concessione, in essa deve essere annotato il parere
difforme della Commissione Urbanistico-Edilizia.

In ogni caso la concessione viene notificata al richiedente corredata
da una copia dei disegni approvati debitamente vistata dol Comune.

Dell'avvenuto rilascio della concessione viene data notizia al pubbli- .

co mediante offissione per la durata di 15 (quindici) giorni consecutivi,

nell’Albo pretorio del Comune, con la specificazione del titolare, della lo-
calitd nella quale la costruzione deve sorgere e del tipo di costruzione.

L'affissione non fa decorrere i termini per la impugnativa.

Chiunque pud prendere visione, presso gli uffici comunali, della con-
cessione e dei relativi atti di progetto e ricorrere contro il rilascio della
concessione stessa in quanto essa sia in contrasto con le disposizioni
di legge, dei regolamenti o con le prescrizioni degli strumenti urbanistici,
e pertgpto passibile di annullomento.

La -determinazione del Sindaco sulla domanda di concessione deve
essere notificata all'interessato non oltre sessanta giorni dalla data di
ricevimento della domanda stessa o da quella di ricevimento dei docu-
menti oggiuntivi eventualmente richiesti dall’Amministrazione comunale.




Scaduto il termine di 60 (sessanta) giorni senza che il Sindaco si sia
pronunciato, l'interessato ha diritto di ricorrere contro il silenzio rifiuto,
ma non pud comunque dare inizio ai lavori.

Un progetto respinto pud essere ripresentato solo nel caso di va-
rianti che giustifichino un nuovo esame.

La concessione pud essere rilasciata anche ad uno solo dei com-
proprietari del suolo e/o del manufatto purché comprovi mediante atto
notorio di avere la disponibilitd del suolo o del manufatto, facendo salvi
i diritti degli altri comproprietari (3).

ART. 21

Efficacia e validita della concessione — Responsabilita

Il rilascio della concessione fa sempre salvi, in ogni caso, i diritti
dei terzi e le opere con la stessa approvate si intendono concesse nel
rispetto di tutte le norme legislative e regolamentari che disciplinano I'at-
tivitd urbanistico-edilizia.

La concessione & personale ed & valida esclusivamente per la per-
sona fisica e giuridica alla quale & intestata.

In caso di trasferimento della concessione o dell'immobile, I'acqui-
rente, gli eredi e gli aventi causa del titolare della concessione devono
chiedere la variazione dell'intestazione della concessione stessa e il Sin-
daco, accertatane la legittimita, provvede a rilasciare una nuova con-
cessione in sostituzione dell'altra che viene revocata.

In conseguenza della variazione predetta non si modificano in alcun
modo i termini di validitd e di decadenza previsti per la concessione ori-
ginaria.

Il titolare della concessione, il progettista, il Direttore dei Lavori e la
Ditta appaltatrice (e |'assistente, nel caso di lavori in economia) sono
responsabili di ogni inosservanza sia delle norme generali di leggi e re-
golamenti che delle modalita di esecuzione stabilite dalla concessione.

ART 22

Decadenza, rinnovo e revoca delle concessioni

entro | dalla data di notifica dell’assenso del Sindaco non siano
stati iniziati i lavori a cui si riferisce, e=se—dope=inizigti—essi-siono—rima
sti-sospesi—per—pit—di=$88-giormi, salvo condizioni particolari inserite nella
concessione stessa.

Il termine di cui sopra pud essere prorogato, pef=tna-satm-yatta-eper .
on—massimo—di=188—gtornt, solo in caso di comprovate circostanze estra-
nee alla volontd del concessionario.

TRE 5
La éonceﬁsione ha la durata di #a anna e si intende decaduta se

et oMo es sty et reneesStereon-—PHO—eSSere—StUpeTio
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Un periodo pil lungo per l'ultimazione dei lavori pud essere con-
sentito dal Sindaco, su parere della Commissione Urbanistico-Edilizia,
esclusivamente in considerazione della mole delle opere da realizzare o
delle sue particolari caratteristiche costruttive.




E' ammessa la proroga del termine per la ultimazione dei lavori con
provvedimento motivato e solo per fatti estranei alla volontd del conces-
sionario che siano sopravvenuti a ritardare i lavori durante la loro ese-
cuzione. La proroga pud sempre essere prevista nel provvedimento di
concessione del Sindaco, quando si tratti di opere pubbliche, il cui finan-
ziamento sia preventivato in pil esercizi finanziari.

Qualora entro i termini suddetti per I'inizio e l'ultimazione dei lavori,
i lavori stessi non siano stati iniziati o ultimati, il concessionario deve ri-
chiedere una nuova concessione.

Nel caso di opere di ridotta entita o di concessmm relati
timazione di opere oggetto di precedenti , non completamente

utilizzate, il Sind arere della Commissione Urbanistico-Edilizia,
tHT€ termini pil brevi per I'ultimazione dei lavori.

L'entrata in vigore di nuove previsioni urbanistiche comporta la de-
cadenza delle concessioni in contrasto con le previsioni stesse, salvo
che i relativi lavori risultino gid iniziati e che essi vengano completati
entro il termine di tre anni dalla data di inizio.

La concessione deve inoltre intendersi automaticamente revocata
quando risulti che:

a) sio stata ottenuta in base ad elaborati di progetto alterati o
comunqgue non riflettenti lo stato di fatto esistente all’atto dell’inizio dei
lavori;

b) il titolare contravvenga in modo grave a disposizioni generali
o particolari di leggi o di regolamenti o alle condizioni inserite nella con-
cessione ed esegua varianti al progetto non preventivamente autorizzate:

c) il direttore dei lavori indicato non abbia assunto I'effettiva di-
rezione, l'abbioc obbandonata o sio stato sostituito senza che ne sia
stata data, nei termini, la prescritta comunicazione al Comune,

ART. 23
Deroghe

Il Sindaco, nei casi e nei modi previsti dalle leggi vigenti |[4), e pre-
via delibera del Consiglio comunale, sentita la Commissione Urbanisti-
co-Edilizia, pud rilasciare concessioni in deroga a norme del presente
Regolamento e del vigente strumento urbanistico.

Non sono derogabili le norme relative agli indici volumetrici e alle
destinazioni di zona che costituiscono varianti allo strumento urbanistico.

ART. 24

Modalita per le autorizzazionl

Nell'atto di autorizzazione sono stabilite dal Sindaco le condizioni e
le norme alle quali s'intende subordinata, la relativa durata e I'‘ammon-
tare, qualora dovuto, della tassa o canone da corrispondere al Comune.

Il Sindaco, sentiti il Tecnico comunale e |'Ufficiale sanitario, ha
sempre la facoltd di imporre con I'autorizzazione stessa particolari pre-
scrizioni e I'osservanza di cautele e modalitd a tutela del decoro citta-
dino, della sicurezza del traffico, dell'igiene e dell'incolumitd pubblica.




Le autorizzazioni si intendono in tutti i casi accordate:
a) senza pregiudizio dei diritti dei terzi;
b) con l'obbligo del titolare di riparare o risarcire tutti i danni de-
rivanti dalle opere;

_ c) con la facoltd del Comune di imporre, in caso di sopravvenute
necessitd, nuove condizioni e prescrizioni.

ART. 25

Rinnovo, decadenza e revoca delle autorizzazionl

Per le autorizzazioni l'interessato pud, entro il termine di scadenza
stabilito, presentare domanda diretta ad ottenere il rinnovo, che pud es-
sere accordato dal Sindaco, anche senza la presentazione della docu-
mentazione prescritta per il rilascio, sempreché nel frattempo non siano
intervenute modificazioni nella normativa vigente al riguardo.

’entrata in vigore di nuove norme legislative e regolamentari disci-
plinanti la materia oggetto dell'autorizzazione, comporta la decadenza
delle autorizzazioni, relative a lavori od opere che non siano ancora ini-
ziati, che risultino in contrasto con le stesse; in tal caso, l'interessato
puEi chiedere il rilascio di una nuova autorizzazione in conformitd alle
nuove disposizioni.

Il rinnovo delle autorizzazioni di cui ai precedenti commi pud essere

negato per sopravvenute ragioni di pubblico interesse.
Le autorizzazioni possono, in genere, essere revocate:

a) quando sono state ottenute con dolo od errore provocato dal-
I'interessato mediante travisamento di fatti o presentazione di elaborati
alterati;

b) se il titolare contravviene in modo grave a disposizioni gene-
rali e particolari di leggi e regolamenti ed alle condizioni e prescrizioni
stabilite nella stessa autorizzazione.

Nei casi di decadenza e di revoca il titolare dell’autorizzazione non
ha diritto ad alcun compenso o risarcimento do parte del Comune @
qualsiasi titolo.

ART. 26

Varianti al progetto approvato
oggetto di concessione o autorizzazione

Qualora si manifesti la necessita di varianti, gli interessati possono
presentare i relativi progetti che sono soggetti a procedura analoga a
quella seguita per il progetto originario.

Con la determinazione del Sindaco in merito alla variante non ven-

gono modificati i termini di validi:a e di decadenza fissati dal progetto
originario e in assenza di una determinazione del Sindaco sul progetto
di variante entro 60 giorni dalla sua presentazione, una ripresa dei la-
vori secondo il progetto originario relativo alle parti soggette a varia-
zioni, si intende come rinuncia cllo variante stessa.

Qualora, in corso d'opera, si presenti I'opportunitd di eseguire pic-
cole varianti che non modificano la volumetria totale, le superfici utili e
le destinazioni d’'uso delle singole unitd immobiliari, I'istanza di variante
si intende accolta se il Sindaco non si pronuncia entro 20 giorni dalla

data in cui detta istanza & stata presentata al Comune.




In tal coso il richiedente pud dar corso ai lavori relativi alla variante
dando comunicazione al Sindaco del loro inizio.

La presente norma di regolamento non sj applica per interventi in

edifici soggetti ai vincolj previsti dalle leggi 1/6/1839, n. 1089, e
28/6/1939, n. 1497.

ART. 27

Ricorso del richiedente al TAR

Il richiedente la concessione o autorizzazione pud ricorrere contro
lo decisione del Sindaco, relativa allg richiesta di concessione o autoriz-
zazione, entro e non oltre 60 9g. dalla data di notifica del provvedimento
medesimo, presentando ricorso al TAR (Tribunale Amministrativo Re-
gionale) nei modi e termini di legge.

NOTE

1
{, ved( ar(. g feggz 28-1-37 nlo
(2) vedi arf. 13w oo

F’) Sull'argomento & opportuno confrontare lo sentenza n. 285 del 8/11/76 Regione Sordegna di
seguito riporiota:

« Edilizio e urbanistica — Licenza di costruzione — Rilosclo — Ad uno solo dei comproprietar] —
Legittimitd s,

« Legitimomente Il Sindaco riloscia lo licenza di costruzione od uno dai comproprietarl del mo-
nufgtto da traslormare, Il quole ne obbig dimostroto la disponibilitd, senza tenere conto alcuno dallg
opposizione, presentota da wno degll oltrl compropristari al rilosclo dellka licenza medesima 3.

f&) Vedl on. 3, legge 21/12}19'55. n. 1357, & successive moditicazionl.
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CAPITOLO v

ESECUZIONE DELLE CONCESSION]

ART. 28

Inizio dei lavori e formalitd da esperire

Prima dell'inizio dei lavori, mt;dﬂ:g:nm:m_—_p;m il titolare della

detto Ufficio Tecnico):

a) la fissazione dei Capisaldi altimetrici e planimetrici cui deve
essere riferita lo posizione dell'opera da realizzare;

maria (rete elettrica, telefonica, del gas, ecc.).
. : RICHIESTA v ot

Entro 10 giorni dallg data di ricezione della Faceoemeadats dj cuj ql
comma precedente, |I'Ufficio Tecnico comunale & tenuto g svolgere le
operazioni suddette.

In caso di inutile decorso del suddetto termine, il concessionario o
il direttore dei lavori deve diffidare, con raccomandata RR, I'Ufficio Tec-
nico comunale aq compiere quanto richiesto entro e non oltre trenta
giorni, trascorsi j quali pud senz'altro dare inizio ai lavori.

Le spese relative sono o carico del richiedente che € tenuto altresi
a fornire il personale ed j mezzi necessari.

Il titolare della concessione non pud comunque dare inizio ai |q-

© la residenza del costruttore e tale comunicazione non sia statg con-
fermata dalla firma dj questi ultimi. Ogni variazione successiva deve es-
Sere comunicata dagli interessati al Sindaco entro 8 giorni,

Il titolare dellg concessione o il direttore dei lavori dev icare
la data di effettivo inizio dei lavori medi comandata RR al Sin-
doco e all’'Uffic O comunale ai sensj e per i fini del precedente

22,
Nel coso di necessita di occupazione di suolo pubblico deve essere
fatta separata domanda al Sindaco con indicazione planimetrica del-
'area do includere nel recinto del cantiere onde ottenere I'autorizza-
Zione temporaneg per la durata presunta dei lavori
Ai fini della validita delle concessioni, per Sopraggiunte nuove nor-
me legislative o varianti agli strumenti urbanistici vigenti (generali ed
€secutivi), i lavori sj considerano iniziati con la realizzazione di consi-
Steali opere che non si limitano all'impianto del cantiere, alla esecuzione
degli scavi e dj sistemazioni del terreno o di singole opere di fondazione,
' progetti approvati, possono
consistere nell'esecuzione delle fondazioni (in tutto o in parte) e nell'ini-
Zio delle opere in elevazione,

Comunque non POssono considerarsi valide le tori —ini-
Zio non sia stato comuni giorni primo della scadenza dellg
c fone_stessa,




ART. 29

Controllo comunale sulla esecuzione dei lavori

Ai sensi della legislazione urbanistica vigente () il Sindaco, a mez-
zo dei suoi dipendenti, esercita un costante controlio sulla esecuzione
del lavori autorizzati e ne ordina la sospensione qualora riconosca che
non vengono rispettate le norme del Regolamento edilizio, quelle di at-
tuazione degli strumenti urbanistici vigenti e le prescrizioni specifiche
indicate nella concessione, ovvero che siano state introdotte varianti
non autorizzate.

La concessione e il relativo progetto approvato e 'ogni altro docu-
mento inerente la costruzione devono sempre trovarsi nel cantiere a
disposizione degli impiegati ed agenti comunali, preposti al controllo
delle costruzioni, che hanno libero accesso al cantiere stesso.

ART. 30

Campionature delle tinte e dei rive

E’ obbligatorio il tempestwo sito in cantiere dei compioni delle
tinte e dei rivestime e consentire agli incaricati del controllo la
verifica del ispondenza di tali elementi alle indicazioni contenute nel
0 approvato e nella concessione edilizia.

ART. 31

Interruzione del lavori

Nella eventualitd che i lavori dovessero essere sospesi, il proprie-
tario deve preavvisare il Sindaco affinché questi, se 8 il caso, sentito Il
parere del Tecnico comunale, possa disporre i provvedimenti necessari
per assicurare durante l'interruzione dei lavori la pubblica incolumita
nonché il pubblico decoro e dare, di tali disposizioni, comunicazione al-
I'interessato che le deve realizzare.

ART. 32

Ultimazione del rustico e del lavori

Non appena il fabbricato risulti ultimato nel rustico e negli impianti
tecnici, prima di eseguire gli intonaci, il Direttore dei Lavorl, ovvero il
concessionario, € obbligato a dare comunicazione all’Ufficio Tecnico
comunale, il quale provvede ad accertare se la costruzione & rispondente
alle norme del Regolamento edilizio, in particolare per quanto riguarda
gli impianti igienico-sanitari e quanto altro non piu cgevolmente con-
trollabile a costruzione finita.

1l Direttore dei Lavori, ovvero il concessmnano ad ultimazione del la-
vori deve chiedere al Comune, 36 : , la visita de-
finitiva per il rilascio del certificato di abitabilitd e/o ogiblhtc.

Per ultimazione dei lavori, relativi all'opera oggetto di concessione
o di autorizzazione, si intende il completamento integrale di ogni parte
del progetto.

40



ART. 33

Inadempienza delle disposizioni regolamentari

La contravvenzione alle norme del presente regolamento, alle pre-
scrizioni degli strumenti urbanistici vigenti (generali ed esecutivi), alle
modalitd esecutive fissate nella concessione e, pil in genere, ad ogni
altra norma legislativa o regolamentare che risulti applicabile, com-
porta I'applicazione delle disposizioni legislative e regolamentari e delle
sanzioni amministrative e penali previste dalle leggi vigenti (2).

Quando l'inosservanza si riferisce a costruzioni eseguite a cura delle

Amministrazioni statali, il Sindoco ne informa il Ministro dei LLPP tra-
mite I'ufficio regionale competente a norma della legge urbanistica (3).
ART. 34 '

Autorizzazione di abitabilita e di agibilita

Nessuna nuova costruzione, ristrutturazione, ampliomento o so-
praelevazione pud essere adibita all'uso che le & proprio prima di es-
sere dichiarata agibile e/o abitabile da parte del Sindaco.

L’agibilita riguarda le opere destinate ad ottivitd industriale, com-
merciale o artigianale; I'abitability riguarda ogni costruzione o parte di
essa destinata od abitazione, uffici, scuole, sale di lettura e destinazioni
analoghe.

Il titolare della concessione deve richiedere al Sindoco con apposita
domanda, in carta da bollo, ad ultimazione dei lavori e od avvenuto col-
laudo statico dell'opera, il certificato di agibilitd e/o abitabilitd. Con-
temporaneamente deve depositare presso I'Ufficio Tecnico comunale |
seguenti documenti:

— certificato di eseguito collaudo da parte del Comando provin-
ciale dei Vigili del Fuoco, se necessario

S — ”
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— licenza d'uso del Genio Civile per le opere di cemento ar-
mato (4)

Il rilascio dell’autorizzazione di cui al primo comma & subordinata
alle seguenti condizioni:

o) che sia stata rilasciata dal Sindaco regolare concessione o
Qutorizzazione per i lavori esequiti;

b) che la costruzione o I'opera sia conforme al progetto approvato;

c) che siano state rispettate tutte le prescrizioni e condizioni ap-
poste alla concessione o autorizzazione;

d) che siono state rispettate le destinazioni d'uso previste nel
Progetto approvato;

€) che siano state rispettate le norme vigenti sulle opere in con-
glomerato cementizio sempliee—s armato;

f) che la costruzione non presenti cause o fattori di insalubrita,
sia nei confronti degli utilizzatori di essa, sio dell’ambiente esterno ed
interno;




Gli accertamenti sono svolti dal Tecnico comunale e dall'Ufficiale sa-
nitario, secondo le rispettive competenze, entro 60 giorni dalla data del ri-
cevimento della domanda.

Il titolare della concessione o della autorizzazione, il direttore dei la-
vori, I'assuntore dei lavori stessi, debitamente avvertiti, possono essere
presenti.

L'autorizzazione di abitabilitd o di agibilita viene rilasciato dal Sin-
daco entro 90 (novanta) giorni dalla data di ricevimento della domanda,
qualora non sussistano impedimenti, e dopo che il titolare dell’'opera abbia
provveduto al pagamento dei diritti comunali e della tassa di concessione
governativa,

Qualora il concessionario non richieda il certificato di abit
agibilitd entro 180 giorni dalla fine dei lavori o non ichi la fine dei
lavori stessi, il Sindaco, scaduto il termi i validitd della concessione,
deve comunque far esegui sopralluogo da parte dei funzionari co-
munali ai fini d rifica dello stato di esecuzione dell'opera e della
ri 0 alla concessione. :

NOTE

{i}. Vedi ort. 32 legge 17/8/1842, n. 1150 e successive modificozionl e integrozionl,

{311 Vedi articoll 15 e 17, legge 27/1/1877, n. 10.
(3)1 Vedi art. 29, legge 17/8/1842, n. 1150 e successive modifticozionl ed Integrozionl,
(#) Vedi ort. 4 legge 5/2/1834, n. 313 e successive modificozionl.
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CAPITOLO VI

GARANZIA DELLA PUBBLICA INCOLUMITA’

Gll obblighi dl ecul al presente capitolo vanno rispettatl anche per le autorizzazionl
relative a opere che interessano I'esterno delle costruzionl e/o I'occupazione di suolo
pubblico.

ART. 35

Segnalazione, recinzione ed illuminazione della zona dei lavori

In tutti i cantieri di lavoro deve essere affissa, in vista del pubbli
una tabella, delle dimensioni minime di cm 40 x 60, chiarame leggi-
bile, in cui siano indicati:

1) nome e cognome del proprietario co tente ed, eventual-
mente, amministrazione pubblica interessa i lavori;

2) nome, cognome e titolo p sionale del progettista e del di-
rettore dei lavori e del calcola delle opere in cemento armato:

3) denominazion ell'impresa assuntrice dei lavori ed eventual-
mente indicazion e i lavori sono eseguiti in economia diretta;

4)
9) estremi della concessione con la data del rilascio.

e, cognome e qualifica dell’assistente;

Ogni cantiere & soggetto alle norme ENPI.

In particolare, i cantieri devono essere organizzati con il rispetto
delle norme sulla prevenzione degli infortuni, sulla sicurezza delle opere
previsionali e dei mezzi d'opera di qualsiasi tipo, sull'uso dell’'energia
elettrica, dei combustibili e dei macchinari e sulla prevenzione degli
incendi.

I cantieri devono essere cintati e mantenuti liberi da materiali inutili
e dannosi per tutta la durata dei lavori.

Le recinzioni devono essere decorose e dotate in ogni angolo
terne rosse, facilmente visibili a media distanza, m e accese, a
cura del responsabile del cantiere, dura intero orario della pubblica
illuminazione stradale, ed orte apribili verso l'interno munite di

sio

-._.._,..{—.--um—x—-nlol---‘.ﬂlu.u i
ato l'originale o una copia au-
tentica dellc concessione e dei disegni progettuali.

ART. 36

Scarico dei materiali — Demoliziqni —
Pulizia delle strade adiacenti ai cantieri

E' assolutamente vietato gettare, tanto daj panti di-servizio—chedui—
leti—o-dsitintermo degll_edifici, materiale di qualsiasi_genere.

Durante i lavori, specie se di demolizione, deve essere evitato al mas-
simo il sollevamento dj polvere mediante opportuni accorgimenti,
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Il responsabile del cantiere deve provvedere ad assicurare il costante
mantenimento della pulizia negli spazi pubblici per tutta l'estensione
dello costruzione e le immediate vicinanze.

Il trasporto dei materiali utili o di rifiuto deve essere fatto in modo
da evitare ogni deposito od accatastamento anche temporaneo negli
spazi pubblici, salvo specifica autorizzazione del Sindaco.

ART. 37

Responsabilitd degli esecutori di opere

Il concessionario, il direttore dei lavori e il costruttore, sotto la loro
piena ed esclusiva responsabilitd, devono adottare tutti quei mezzi e
accorgimenti necessari per evitare pericoli di qualsiasi genere che pos-
sono derivare dall'esecuzione delle opere,

Il Sindaco pud far controllare, da funzionari e da agenti, I'idoneitd
dei provvedimenti di cui Sopra e, ove lo ritenga opportuno, ordinare mag-
giori cautele, senza che ne derivi in alcun modo una attenuazione delle
responsabilitd dei soggetti di cui al comma precedente,

ART. 38

Rimozione delle recinzioni su suolo pubblico

Dopo il compimento dei lavori il costruttore provvede alla rimo-
zione dei ponti, barriere e recinzioni posti per il servizio dei medesimi,
restituendo il suolo pubblico libero da ogni ingombro o impedimento
entro e non oltre 30 giorni.

In caso di inadempienza il Sindaco pud ordinarne I'esecuzione d'uf-
ficio a spese del proprietario e salve le sanzioni previste dalle norme
vigenti,
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