CAPITOLO |

PRESCRIZION| IGIENICO-EDILIZIE

ART, 39

Salubrita del terreno

che abbia comunque potuto inquinare j| suolo, se non dopo avere com-
pletamente risanato i Sottosuolo corrispondente.

Se il terreno Oggetto di edificazione & umido e/o soggetto alle in-
filtrazioni dij acque sotterranee o Superficiali, deve essere operato un

sovrastantj.

ART. 40

Isolamento dall'umiditg

Qualsiasi edificio deve essere isolato dall’'umiditg del suolp,
I locali, classificati, nel Successivo articolo 50 come A1 e S1 devono
avere, indipendentemente dalla quota del pavimento nej confronti del
terreno a sistemazione avvenuta, il piano dj calpestio isolato mediante
solaio distaccato daqj terreno stesso g Mmezzo di intercapedine aerata,
Nel caso dj localj classificati, nel successivo articolo 50 come A2
e sufficiente che j| Piano di calpestio Poggi su vespaio aerato dello spes-
sore minimo parj a 30 cm, indipendenlemente dalla quota del pavimento
nei confronti de| terreno circostante q sistemazione avvenuta,

vespaio




Tutte le murature devono essere isolate da stratificazioni impermea-
bili continue poste al disotto del piano di calpestio interno.

Tutti i pavimenti dei locali seminterrati o situati a livello del terreno,
costruiti su vespaio, devono essere isolati mediante uno strato di mate-
riale impermeabile.

In caso di copertura piana di una costruzione o di parte di essaq,
la copertura medesima deve essere impermeabilizzata mediante strati-
ficazioni impermeabili continue secondo le piti moderne tecnologie.

ART. 41

Isolamento termico

Tutte le costruzioni e le porzioni di queste comprendenti locali rien-
tranti, secondo il successivo art. 50 nelle categorie A e S, devono rispet-
tare la legislazione vigente in materia di. coibenza e di consumo
energetico.

Qualora le condizioni climatiche lo richiedano, tutte le unitd immobi-
liari devono essere dotate di impianti di riscaldamento.

La temperatura di progetto dell’aria interna deve rispettare quanto
prescritto dalla legislazione vigente in materia e deve essere uguale in
tutti i locali abitati e nei servizi, esclusi i ripostigli.

Nelle condizioni di occupazione e di uso degli alloggi, le superfici
interne delle parti opache delle pareti non devono presentare tracce di
condensazione permanente

ART. 42

Isolamento fonico

Negli edifici di nuova costruzione, nelle sopraelevaziorfi, negli am-
pliamenti o nelle ristrutturazioni di fabbricati esistenti,fer tutti i locali
classificati nel successivo art. 50 come A1- A2-S1.€¢ S2, devono essere
adottati sistemi idonei ed adeguati per l'isolampento fonico.

I materiali utilizzati per la costruzione g“fa loro messa in opera de-
vono garantire un’adeguata protezione stica ai locali di cui sopra per
quanto concerne i rumori da calpestio, da impianti o apparecchi co-
munque installati nel fabbricato, da rumori e suoni aerei provenienti da
locali attigui o spazi destinati@ servizi comuni, dal traffico veicolare fa-
cendo riferimento alle disgosizioni legislative vigenti e/o agli stan-
dars consiglioti dal Minhistero dei lavori pubblici o da altri qualificati
organi pubblici.

In ogni cgsb, la soglia di rumorosita relativa ad ogni singolo locale
non deve esSere superiore a 70 db per frequenze fra 100 e 3000 Hz mi-
surate _edn metodi normalizzati.
er le pareti perimetrali di ogni singola unitd immobiliare tale soglia
on deve superare i 45 db.
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ART. 43

Classificazione delle acque

In base ai contenuti dellg legislazione vigente (7) |e acque di sca-
rico vanno distinte nelle seguenti categorie:

— acque meteoriche:
comprendono le acque piovane e quelle derivanti dallo sciogli-
mento delle nevi;

— acque nere:
comprendono le acque degli scarichi di lavandini, lavelli, vasche da
bagno, docce, bidet e di ogni altro accessorio con analoga funzione e
le acque non inquinanti provenienti da procedimenti di lavaggio, com-
piuti da imprese artigiane o commerciali;
— acque luride:
sono gli scarichi.di natura organica dei vasi o delle latrine di qual-
siasi tipo;
— acque inquinanti:
sono quelle, di qualsiasi provenienza, che sono considerate tali dalle
vigenti normative in materia di inguinamenti.

ART. 44

Modalita di scarico delle acque (2)

Per il deflusso delle acque meteoriche, di cui al precedente articolo,
deve essere prevista apposita rete di tubazioni totalmente indipendente.

Per il deflusso delle acque nere, di cui al precedente articolo, deve
essere prevista la realizzazione di una rete di tubazioni autonoma, op-
portunamente dimensionata, capace di resistere alle alte temperature e
dotata di sistema di areazione con condotte di aspirazione fino alla co-
pertura. Gli innesti in detta rete devono avvenire con I'impiego di sifoni
ispezionabili.

Le acque luride, di cui al precedente articolo, devono essere con-
vogliate in una fossa biologica dimensionata in rapporto alle caratteri-
stiche della costruzione nonché alla volumetria abitativa,

Detta fossa deve anche essere in grado di garantire la degradazione
biologica delle materie organiche e deve essere ubicata all'esterno della
costruzione, ad una distanza non inferiore @ m 1 dalle murature peri-
metrali, =

L'allacciamento allo scarico generale delle acque meteoriche, nere
e luride deve essere realizzato solo mediante un sifone ispezionabile e
a chiusura ermetica posto all’esterno della costruzione e in conformita
alle disposizioni legislative vigenti.

Per le acque inquinanti di cuj al precedente articolo vale quanto
disposto dalla relativa normativa legislativa e regolamentare.

In mancanza di rete fognante lo smaltimento dei liquami provenienti
dall'interno degli edifici deve avvenire mediante la costruzione, a cura
€ spese dei concessionari, di appositi impianti, con I'osservanza dej cri-
teri, metodi e norme tecniche stabilite al riguardo dalle norme vigenti.



L'immissione di nuovi condotti di scarico nelle fognature e nei ca-
nali pubblici deve avvenire soltanto dopo aver ottenuto apposita autoriz-
zazione dal Comune.

ART. 45

Rifornimento idrico

Qualunque costruzione che contenga locali classificati, in base al
successivo art.50 , come A1- A2 e S1 deve essere provvista di acqua po-
tabile proveniente dall'acquedotto comunale ovvero da un acquedotto
0 pozzo privato.

In tale ultimo caso, la potabilitd deve essere garantita da un certi-
ficato rilasciato dal Laboratorio provinciale di Igiene e Profilassi e I'uso
deve essere consentito dall'Ufficiale sanitario.

L'impianto idrico deve essere progettato in modo da garantire una
adeguata e proporzionata distribuzione dell'acqua in ragione del numero
dei locali, di cui al primo comma, e del numero degli utenti, secondo le
disposizioni legislative vigenti

Gli impianti per la distribuzione dell’'acqua potabile internamente al-
I'edificio devono essere costruiti a regola d'arte e nel caso di locali
con pavimento a quota tale che non possa essere garantita una regolare
erogazione, deve provvedersi con apposito apparecchio di sollevamento
(autoclave).

ART. 45bis

Impianto elettrico

'Ouclunque costruzione che contenga locali, classificati come A
ed S nel successivo art. 50 deve essere dotata di impianto elettrico rea-
lizzato secondo quanto stabilito dalla legislazione e regolamenti vi-
genti.

In particolare, tutte le unitd immobiliari adibite ad abitazione devono
essere dotate di dispositivi di sicurezza in grado di salvaguardare I'in-
columitd degli utenti. :

ART. 46

Eliminazione dei fumi, vapori ed esalazioni

Tutti i locali classificati, nel successivo art. 50 come A1l e destinati a
cucine devono essere dotati di tubazioni di sfogo opportunamente di-
mensionate e con scarico sulla copertura del fabbricato.

Il posto di cottura, eventualmente annesso al locale di soggiorno,
deve comunicare ampiamente con quest'ultimo ed essere munito di ade-
guato impianto di aospirazione forzata sui fornelli.

Tutti i locali classificati, nel successivo articolo 50, come S1 sprov-
visti di apertura all'esterno, devono essere dotati di impianto di aspiro-
Zione forzata ossia con scarico sulla copertura. In tal caso in detti locali &
proibita I'installozione di apparecchi a fiamma libera.

Gli impianti di riscaldomento relativi a singole unita immobiliari, gli
apparecchi a fiamma libera, le stufe e i camini devono essere muniti di
canne fumarie indipendenti con scarico sulla copertura.
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Tutte le ¢ i_scarico Lper almeno un met
al.di sopra del tetto o terrazzag e lo fuoruscita dei furmi deve avvenire @
———— __""-‘—-—“—-—-—__._____

non meno di m_J da qualsigs; finestra a quota uguale o superiore.
e =

Le canne fumarie, se esterne alle murature o tamponature, devono
essere studiate con opportuna soluzione architettonica.

Per i fumi che abbiano caratteristiche nocive all'igiene e alla puli-
zia, occorre prevedere impianti di depurazione secondo le norme legisla-
tive vigenti (3] '

ART. 47

Impianti speciali

vece presentato il progetto esecutivo dettagliato dell'impianto unita-
mente ad una relazione illustrativa delle caratteristiche tecniche dello
stesso, firmato da un tecnico abilitato. |1 rilascio dell'autorizzazione al-
I'abitazione e/o agibilitd dei localj & subordinato al collaudo dell'impian-
to effettuato dall’'Ufficiale sanitario e da un tecnico abilitato,

Su tali impianti deve essere richiesto un parere preventivo degli or-
gani competenti.

ART. 48

Impianti per le lavorazioni insalubri

Gli impianti e le attrezzature per Iag produzione, la lavorazione e i
deposito di sostanze e prodottj riconosciutj insalubri, secondo Ia vigente
legislazione (4) e iscritti nella prima classe, non possono essere ubicati
nelle zone residenziali, ma soltanto nelle aree destinate dallo strumento
urbanistico ad insediamenti industriali ed artigianali od in quelle in cui
tali attivita sono consentite, e devono, in ogni caso, essere tenuti distanti
dalle abitazioni.

Gli impianti e le attrezzature di coi sopra, gid esistenti nelle zone
residenziali, possono permanere a condizione che i proprietario dimo-
stri che, mediante I'introduzione di nuovi metodi 0 speciali cautele, il loro
eésercizio non reca nocimento alla salute degli abitanti e cid sempre su-
bordinatamente allg verifica dell'Ufficiale sanitario.

‘Non & consentito lo spostamento né I'ampliamento di tali impianti
nell'ambito dele zone residenziali, ma soltanto dq dette zone a quelle
industriali ed artigianali,

Gli impianti e le attrezzature per la produzione, lg lbvorazione e il
deposito di sostanze e prodotti riconosciuti insalubri e iscritti nella se-
conda classe, secondo la vigente legislazione (%) possono svolgersi an-
che in zone residenziali g condizione perd che siano adottate speciali
Cautele, riconosciute idonee dall'Ufficiale sanitario, ad evitare pericolj
per l'incolumita e Ig salute pubblica.

P ey
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ART. 49

Forni, focolai, camini, condotti di calore, canne fumarie

Il nulla osta dei vigili del fuoco & indispensabile per la conces-
sione della dlchlarazmne di abitabilitd o di agibilitd dienial’art—2]
#0 ogni qualvolta un edificio contenga impianti
dl uso artlglanale od industriale, oppure di riscaldamento centralizzato
di qualsms: tlpO salvo che con funzionamento completamente elettrico.

Gli impianti di riscaldamento devono, altresi, ottemperare alle leggi
e regolamenti v:gentl

Tanto gli impiant1 collettivi di riscaldamento che quelli smgoh
nonché gli scaldabagni a gas e le stufe, cucine, focolai e camini, deb-
bono essere muniti di canne fumarie mdlpendentl prolungate per al-
meno un metro al disopra del tetto o terrazza; la fuoruscita di fumi
deve verificarsi a non meno di  m da qualsiasi finestra a quota uguale
o superiore. Le canne fumarie non possono essere esterne alle mura-
ture o tamponature se non costituenti una soddisfacente soluzione ar-
chitettonica, né possono essere contenute in pareti interne confinanti
con stanze di abitazione. I camini degli impianti artigiani od industriali
debbono essere muniti di apparecchiature fumivore, riconosciute dall'uf-
ficiale sanitario idonee ad evitare l'inquinamento atmosferico, nonché
dai vigili del fuoco per quanto di competenza . %

NOTE

(1) e (2) ved! legge 10/5/1876, n. 3139 — Norme per lo tutela dslle acque dall'inquinamento (GU
n. 141 del 28/5/1876) e successive modifiche ed Integrozionl (DL 10/8/1976, n. 544 e L 8/10/1978, n. €80)

nonché le circolari 28/12/1876, n. 85 e 19/5/1877, n. 121 de! Ministero del LLPP relative oll'opplicazions
delle legol e le dslibere 4/2/1877 (in porticolore allegati 4 e 5) & 13/5/1877 del Ministero LLPP — Co-
mitate del Ministri — Vedl onche l'ordinonza n. 8 del 20/6/1877 dello Caopitonerio di Porto del com-
partimento marlttimo di Roma « Morme per la tutelo delle ocque marine da Inguinomento ».

Gli otti dello Regione Lozlo — Daelibera della Giunto e Circolarl della Glunta, dell'Assessoroto olla
Sonltd e dell'Assessorato ai LLPP — relotivi cll'applicozione delle legge 318/76 sono stoll roccoltl e

pubblicati sul Suppl. Ord. del BUR n. 27 del 30/8/1877.

(‘5} Vedl legge 13/7/1965, n. 615 — Provvedimenti contro linguinomento atmosferico (GU n. 201
del 13/8/1866) e DPR 24/10/1867, n. 1288 — Regolamento per I'esecuzione della legge 13/7/1868,
n. 615, limitatamente ogll Implontl termicl (Suppl. GU n. 6 del 8/1/1%6€8).

(4] vedi amt. 216 e 217 del RD 27/7/1934, n. 1265 (Suppl. Ord. GU 8/8/1834, n. 186) — TU delle
leggl sanitarle, @ DM 23/12/1876, n. 8) relativo all'elenco delle Industrie Insalubri.

S| riporta nel Volume Il I'elenco delle Industrle ricadentl nela prima classe.

(5.) Vedi ortt. 216 e 217 del RD 27/7/1834, n. 1265 (Suppl. Ord. GU 8/8/1834, n. 185) — TU dslle
leggl sonitarie. e il DM 23/12/1976 (GU 12/1/1877, n. 9) relotivo all'elenco delle industrie considerote

insolubri.
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CAPITOLO 1

CARATTERISTICHE DEI LOCALJ
PER L'ABITABILITA' O L'AGIBILITA’

" ART. 50

Classificazione dei locali

Sono locali abitabili o agibili quelli in cuij sj svolge la vita familiare,
lavorativa e sociale degli individui, indipendentemente dalle caratteri-
stiche costruttive che | configurano come Jlocali permanenti o precari.

I locali sono suddivisi, ai finj del presente-Regolamento, in due ca-
tegorie: A1 e A2.

" La categoria A1 comprende:

a) soggiorni, sale da pranzo, cucine e camere da letto posti in
edifici di abitazione sig individuale che collettiva;

b) alloggi monostanza:

c) uffici, studi professionali, aule scolastiche, sale dj lettura, ga-
binetti medici. .
La categoria A2 comprende: _
a) negozi dij vendita, sale di esposizione, sale dj riunione, sale da
gioco, palestre, sale da spettacolo; : .
b) laboratori scientifico-tecnici, servizi igienici di edifici di cura
€ ospedalieri:

c) officine meccaniche, laboratorj industriali dj montaggio o rela-
tivi ad attivitd di lavero, cucine collettive;

d) parti di autorimesse non destinate al solo posteggio delle
macchine ma g riparazioni, Javaggi, controlli, vendite;

€) magazzini, depositi e archivi dove la permanenza delle persone
& prolungata oltre le operazioni di carico, scarico e pulizia,
Sono locali accessori quelli in cui la permanenza delle persone &
limitata a ben definite operazioni. Essi si dividono in S1, 82, s3.

Il tipo S1 Comprende i servizi igienici e j bagni degli edifici dj abi-
tazione individuale O collettiva, deij comple.ssi scolastici e di lavoro.
Il tipo S2 comprende:
a) scale che collegano pid di due piani;

b) corridoi e disimpegni comunicanti quando Superano i 12 mq di
Superficie o ali 8 m di lunghezza;

€) magazzini e depositi in genere;
d) autorimesse di solo posteggio;

€) locali dj macchinari che necessitano di solo avviamento o dj
sScarsa Sorveglianza;

f) lovanderig € stenditoi:
9) stalle, porcilaie e locali con analoghe destinazioni d'uso. .




Il tipo 83 comprende:
a) disimpegni inferiori a 12 mq;
b) ripostigli o maogazzini inferiori a 5 maq;
c) vani scale colleganti solo due piani;
d) locali macchine con funzionamento outomatico.
I locali non espressamente elencati vengono classificati per analo-

gia dalla Amministrazione comunale sentita la Commissione Urbanisti-
co-Edilizia.

ART. 51

Caratteristiche dei locali

| locali devono avere le seguenti caratteristiche:

A) Altezze minime

1) Locali di categoria A1

L'altezza minima interna utile dei locali classificati come A1 nel pre-
cedente art. 50, non deve essere inferiore a m 2,70, riducibile a m 2,55

nei Comuni montani al di sopra dei m 1000 sulsTivello del mare, tenuto
conto delle condizioni climatiche locali e della tipologia—edilizia (1).
Nel caso di soffitti inclinati o misti, o sottotetti, tali altezze devono
intendersi come altezza media minima.
2) Locali di categoria A2

L’altezza minima internag utile dei locali classificati come A2 nel pre-
- cedente art. 5o non deve essere inferiore @ m 320, salvo prescrizioni
particolari contenute in leggi e/o regolamenti specifici.

Per i locali di categoria A2 nej quali sia prevista la presenza con-
temporanea di un numero dj persone superiore a 100, I'altezza minima
interna utile deve essere portata a m 4,50 salvo che i locali medesimi
non siano dotati di impianti speciali di aerazione 0 aria condizionata.

3) Locali di categoria S

L'altezza minima interna utile dei locali classificati S1, 82, con esclu-
sione dei punti a) e g). ed S3, con esclusione del punto c), non deve es-
sere inferiore @ m 2,40, salvo quanto stabilito da leggi e/o regolamenti
specifici (?). | locali SE e S3 destinati ad autorimesse private, garage
singoli, depositi o ripostigli, la cui altezza interng utile superi i m 2,50
sono considerati, per I'osservanza degli indici volumetrici posti dallo
strumento urbanistico, dj categoria A.

B) Superfici minime e caratteristiche

1) Locali di categoria A1

Per ogni abitante deve essere assicurata una et abile
non inferiore @ mq 14 i primi abitanti e mq 10 per ciascuno
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Tutti i locali A1 devono avere una superficie minima non inferiore
a mqg 9,00.

I locali di categoria A1 adibiti a letto devono avere una superficie mi-
nima di mq 9 se per una persona e mq 14 se per due persone; quelli adi-

I locali A1 destinati a cucing devono avere una superficie minima
~di mq 5 con il lato minimo non inferiore a m 1,70.

In alloggi di modeste dimensioni o in caso di ristrutturazione o ma-
nutenzione straordinaria di edifici esistenti, se necessario, sono ammesse
cucine in nicchia, cioa prive di finestra propria, di dimensione volume-
trica minima pari a 15 mc, che si aprono su altro locale (soggiorno o
pranzo) avente una volumetrig minima pari a 26 mc, purché non risul-
tino da questo Separate con pareti fisse.

Ogni alloggio deve essere dotato di una stanza di soggiorno,

L'alloggio monostanza, per una pPersona, deve avere unag Superficie
minima, comprensiva dei Servizi, non inferiore g mq 28, e non inferiore
a mq 38, se per due persone (3).

2) Locali di categoria A2

I locali di categoria A2 salvo prescrizioni particolari contenute in
leggi e/o regolamenti specifici, non possono avere dimensioni infe-
riori a 30 maq.

3) Locali di categoria S

I locali di categoria S devono rispettare le dimensioni minime sta-
bilite da leggi e/o regolamenti specifici.

I locali di categorio S1 non possono avere accesso diretto dai locali
di categoria A se non attraverso disimpegno, salvo il caso di unitd im-
mobiliari (appartamento, complesso, uffici, albergo, ecc.) con pit servi-
zi igienici di cui almeno uno deve rispettare le caratteristiche precedenti
e gli altri I'accesso da locali cui sono specificatamente attribuiti con
esclusione sempre di accesso diretto da cucine o stanze di soggiorno o

Ogni alloggio deve essere provvisto di un locale di categoria S1
dotato dej seguenti impianti igienici: vaso, bidet, vasca da bagno o
doccia, lavabo.

Tutti gli elementi suddetti devono essere provvisti di chiusura
idraulica,

nNe usufruisce, possibilmente divisi per sesso.

La superficie minima Per una latrina & di mq 1,20 e Ia larghezza
minima m 0,90,

I locali di categoria S1 devono avere | pavimento ed il rivestimento
delle pareti, fino all'altezza minima dj m 1,50, realizzati con materiale
Impermeabile e faciimente lavabile.
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Nel caso di unitd immobiliari con pit di un locale di categoria S1,
almeno uno di essi deve avere le dimensioni minime di m 1,80xm 1,80
al fine di poter essere attrezzato, se necessario, in maniera da permet-
tere la facile utilizzazione anche da parte delle persone con ridotte o
impedite capacitd motorie.

Tutte le costruzioni pubbliche o destinate @ uso pubblico devono,

ai sensi della legislazione vigente, essere dotate di locali S1 di dimen-
sioni minime m 1,80xm 1,80

I locali S1 di cui alla lettera g) del precedente art. 50 devono avere

dimensioni e caratteristiche specifiche del tipo di allevamento e rispet-
tare la legislazione vigente in materia (4

C) llluminazione e ventilazione

Tutti i locali rientranti nella categoria A devono fruire di aerazione
e illuminazione naturale diretta da spazi liberi, adeguata alla destina-
zione d'uso.

I locali di categoria A1 devono essere provvisti di finestre apribili
sull’esterno e tali da distribuire uniformemente la luce nell’lambiente.

L'ampiezza delle finestre deve essere proporzionata in modo da as-
sicurare un valore di fattore luce diurna medio non inferiore al 2%. La
superficie finestrata apribile non deve essere inferiore ad 1/8 della su-
perficie del pavimento (5) e comunque mai inferiore @ mq 480 nel caso
il locale sia provvisto di una sola apertura di finestra.

I locali di categoria A2 per quanto riguarda l'illuminazione e la ven-
tilazione, devono rispettare quanto prescritto per quelli di categoria A1,
salvo prescrizioni pit restrittive dovute a leggi e/o regolamenti specifici.

Quando le caratteristiche tipologiche delle unitd immobiliari diano
luogo a condizioni che non consentano di fruire di ventilazione naturale,
si deve ricorrere alla ventilazione meccanica centralizzata, immettendo
aria opportunamente captata e con requisiti igienici confacenti.

I locali di categoria S possono ricevere aria e luce dall’'esterno an-
che da spazi equiparabili a cavedi, salvo le centrali termiche. Il rapporto
tra la superficie delle finestre e quella dei pavimenti non deve essere in-
feriore a 1/12 e in nessun caso la superficie delle finestre pud essere
inferiore @ mq 0,80.

I locali di categoria S1 devono essere forniti di apertura all’esterno
per il ricambio dell’aria o dotati di impianto di aspirazione meccanica.

I locali di categoria S3 possono essere senza aria e luce diretta.

. Detti locali possono anche essere ventilati meccanicamente con
impianti opportunamente dimensionati.

ART. 52

Soffitti inclinati e soppalchi

Nel caso di soffitto non orizzontale, il locale pud lo stesso consi-
derarsi abitabile e rientrare nella categoria A purché la sua altezza
media corrisponda ai minimi sopra indicati e con un minimo assoluto di
ml 1,60 e purché vengano rispettati tutti gli altri requisiti.
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Sono ammessi i soppalchi, ciog solai intermedi, nei locali di cate-
goria A e S sempreché I'altezza minima netta della parte sottostante
il soppalco non sia inferiore ai minimi prescritti rispettivamente per le
varie categorie di locali,

La parte soprastante il soppalco pud essere adibita a deposito o
ripostiglio.

Nei locali di categoria A sono ammessi soppalchi praticabili, fino
ad una superficie massima pari al 25% del locale stesso, con altezza
minima netta di m 2,00 sia al disotto che al disopra del soppalco.

ART. 53

_Piani seminterrati _

Possono, sia pure con limitazioni, essere considerati abitabili anche
locali H cui pavimento sia pit basso del marciapiede o della pil alta si-
stemazione esterna, purché I'altezza interna dei locali stessi non sia in-
feriore @ m 3,00, salvo le maggiori altezze prescritte per particolari de-
stinazioni d'uso, e la quota del soffitto superi almeno di m 1,60 il livello
medio del marciapiede suddetto o della pit alta sistemazione esterna,

Devono, altresi, essere rispettate tutte le altre condizioni circa I'ce-
razione, le dimensioni planimetriche e l'isolamento dall'umiditd di cui
agli articoli precedenti.

L’Amministrazione comunale sj riserva di esaminare eventuali de-
roghe, a quanto sopra stabilito, per fabbricati esistenti e mediante parti-
colari condizioni da stabilire caso per caso.

Art. 54

Piani interrati

Sono considerati piani interrati quelli che sj sviluppano, in tutto o in
parte, completamente al disotto del livello della pit bassa sistemazione
esterna dell'edificio prevista dal Progetto approvato. '

I locali dej piani interrati non Possono essere utilizzati come locali di
Categoria A e S1.

Tgli Piani possono invece essere adibiti a locali di categoria S2 con
escluspne del punto g), e 83, g condizione pero che, ferma la osservanza
di particolarj Prescrizioni legislative e regolamentarj vigenti in relazione
allu. particolare destinazione, sig garantito I'isolamento dall'umidita e sjqg
a'ss:curu'm un sicuro ricambio d’aria anche mediante opportunj accor-
gimenti ed apparecchiature meccaniche.
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ART. 55
Sottotetti

| locali sotto le falde dei tetti possono essere abitabili e/o non
abitabili.

Quelli non abitabili, comprese le intercapedini di isolamento delle
coperture, non devono avere altezze medie eccedenti i m 2,00, lucer-
nari di illuminazione di superficie maggiore di mg 0,40 e non possono
essere utilizzati che come depositi, magazzini o servizi accessori e
tecnici.

In corrispondenza della copertura dei volumi destinati a lavanderie e
stenditoi coperti, la consistenza dei quali deve essere commisurata al
numero degli alloggi serviti, sono ammessi lucernari di dimensioni ;supe-
riori di quelle sopraddette.

| locali sotto le falde del tetto, per essere abitabili, devono presen-
tare i requisiti di abitabilita di cui al precedente art. 5/ riguardo all’al-
tezza e dimensione minima, nonché illuminazione e ventilazione.

Nei sottotetti abitabili il solaio non deve essere costituito dalle sole
falde del tetto, ma deve sempre esistere un rivestimento interno o con-
trosoffitto, con spazio d'aria interposto di altezza non superiore a metri
0,50 inaoccessibile, per impedire la troppo diretta influenza delle varia-
zioni di temperatura, obbure ofporienemente ssoloto cor

pateriale corben’ fele da ‘assicurare uvnz %em/bq,-a/m:; J//f;«'&
a fae/@ oer fram sofostand,

ART. 56
Locali integrativi per la residenza

Tutti gli edifici residenziali, costituiti da pid unitd immobiliari servite
da una stessa scala, devono essere dotati di idonei locali di deposito per
biciclette, carrozzine, ecc., ubicati in prossimitd delle scale e degli ascen-
sori e a livello dell'ingresso principale.

Gli edifici residenziali con un numero di unitd immobiliari superiore
a 6, devono essere dotati di uno o pill locali da utilizzarsi per usi diversi
(gioco dei bambini, riunioni condominiali, ecc.). Detti iocali devono avere
una superficie netta minima di 24 mq; tale superficie deve essere aumen-
tata di mqg 1,5 per ogni unitd immobiliare oltre le 6.

Detti locali devono avere altezza minima netta di m 2,40, e rapporto
minimo di illuminazione e cerazione come stabilito per i locali di cate-
goria A1 ed essere dotati di almeno un servizio igienico munito di disim-
pegno; essi possono essere ubicati al piano terreno o al seminterrato,

possibilmente con verde a livello, ovvero al piano di copertura o nel sot-
totetto.

Le superfici lorde dei locali integrativi per la residenza, di cui sopra,
non vanno computate ai fini del calcolo della superficie utile Su dell'edi-
ficio, di cui al precedente articolo 3 e, pertanto, per tali volumi non viene
corrisposta la quota di contributo relativa al costo di costruzione.

L'accesso ai sopraddetti locali deve avvenire mediante percorsi con-
tinui orizzontali e raccordati con rampe e/o ascensori al fine di poter
essere fruiti anche da persone anziane o con ridotte o impedite capacita
motorie.
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CAPITOLO 1l

PRESCRIZIONI VARIE

ART. 57

Norme di buona costruzione

Relativamente od ogni costruzione devono essere osservate le nor-
me e prescrizioni fissate dalla legislazione vigente (#) in materia di sta-
bilitd delle fondazioni e delle costruzioni, nonché di sicurezza degli im-
pianti tecnologici. Inoltre i Comuni compresi negli appositi elenchi de-
vono rispettare anche le prescrizioni specifiche della normativa anti-
sismica (2. )

| proprietari degli immobili hanno I'obbligo di provvedere alla manu-
tenzione degli stessi in modo che tutte le loro parti mantengano costan-
temente i requisiti di stabilitd e di sicurezza richiesti dalle norme vigenti.

ART. 58
Elementi aggettanti

Nessun aggetto maggiore di 10 cm pud essere ammesso al di sotto
della quota di m4,50 relativamente a qualsiasi prospetto sul pubblico
passaggio. Tale divieto vale anche nel caso di aggetti di tipo mobile o
provvisorio quali od esempio porte, gelosie e persiane.

Nel caso in cui la strada sia fornita di marciapiedi tali aggetti non
Possono essere previsti ad una altezza inferiore a m 2,50,

Se per ragioni di sicurezza sono necessari infissi con apertura verso
I'esterno ad una quota inferiore, questi devono essere opportunamente
arretrati. '

Balconi_in oggetto e pensiline non sono_consentiti su strade pub-
bﬂ_gﬂe o private di larghezza totale (comprensiva degli eventuali mar-
ciapiedi) inferiore ai m 8,00, se edificate su entrambi j lati, e ai m 6,00
Mé consentita su un solo lato.

La realizzazi i tali aggetti & consentita_solo a quote pari o su-
periori a_m.3.50 dal_piano del marciapiede rialzato; in assenza di mar-

ciapiede, ovvero, nel caso di marciapiede non rialzato, I'altezza minima

deve essere portata.o.m.4,50.. T
- Le cltezze vanno misurate in corrispondenza del punto pil basso
del profilo dell'aggetto. Gli aggetti in questione non devono sporgere, sul
suolo pubblico o d'uso pubblico, oltre m 1,20 e devono, comunque, es-
sere arretrati di cm 50 dal filo esterno del marciapiede rialzato.

I balconi totalmente chiusi (bow-window), o con pid di due lati
chiusi, sono ammessi soltanto su spazi pubblici di larghezza superiore
a m 12 o nelle costruzioni arretrate dal filo stradale. Essi sono sotto-
posti alle stesse limitazioni previste per i balconi aperti.

Qualsiosi aggetto, nonché le sporgenze dei tetti e dei cornicioni, si
considera sia nei riguardi della distanza delle costruzioni dal filo stra-
dale e/o dai confini, che rispetto alle distanze dai fabbricati frontisti.

Per le strutture a sbalzo si devono osservare le disposizioni legi-
slative vigenti 1 |.
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ART. 59

Zoccolature

Le parti basamentali delle facciate delle costruzioni devono pre-
sentare caratteristiche di resistenza all'usura e all’'umidita.

Particolari esigenze tecniche, architettoniche o ambientali possono
consigliare in proposito circostanziate richieste da parte della Commis-
sione Urbanistico-Edilizio, circa speciali rivestimenti o zoccolature.

ART. 60
Intercapedini

Nel caso di intercapedine relativa a locali interrati o seminterrati,
essq deve essere dotata di cunetta, per lo scolo delle acque, posta ad
un livello pid basso del pavimento e di larghezza non inferiore a 1/3 della
sua altezza.

E' opportuno che lintercapedine sia praticabile o quanto meno
ispezionabile.

ART 61
Coperture

Le coperture, i loro aggetti e i volumi tecnici sporgenti da esse de-
vono considerarsi elemento architettonico o di conclusione dell’edificio e,
pertanto, la loro realizzazione deve rispondere a precise prescrizioni di
progetto mediante il coordinamento dei diversi elementi e materiali re-
lativi ai prospetti ed alle coperture stesse.

Le coperture devono essere munite di canali di raccolta delle acque
meteoriche e di pluviali che convoglino le stesse, attraverso pozzetti si-
fonati, nela rete fognante. Qualora i pluviali, nella parte basamentale,
siano esterni al fabbricato debbono essere realizzati in materiale indefor-
mabile per un‘altezza minima di m 2,00.

In tale sistema, relativo al deflusso delle acque meteoriche, & asso-
lutamente vietato immettere acque nere e luride.

Sulle coperture @ ammessa, previa autorizzazione, I'installazione di
impianti per la captazione di energia alternativa.

Le terrazze condominiali possono essere destinate ad attivitd ri-
creative o sportive condominiali.

A tole scopo & consentita, previa specifica autorizzazione, la possi-
bilitd di installare recinzioni in rete metallica e tralicci, opportunamente
arretrati e con altezza tale da essere preferibilmente contenuti entro
I'inclinata 1/1.
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ART, 62 [

Spazi scoperti internj agli edifici
€ uso dei distacchi tra fobbricati

Nei distacchi esistenti tra fabbricati non possono sorgere costru-
zioni sia pure o carattere precario; detti distacchi devono essere utiliz-
zati generalmente per giardini o sistemati a verde; sono ammesse, per
un mossimo di 1/3 della superficie totale Scoperta, rampe di accesso aij
locali interrati o seminterrati, o per parcheggi.

In tali zone non sono consentite recinzioni con muri di altezza su-
periore a m 2,00.

ART. 63

Marciapiedi e porticati |

I marciapiedi, gli Spazi di passaggio pubblico e i porticati devono
essere lastricati con materiale antisdrucciolevole, scelto in accordo con
I'Ufficio Tecnico comunale. E" prescritta I'adozione dei parapetti, o co-
munque di ripari, nel caso di aree, ballatoi, terrazze e simili — comunque

con un dislivello superiore a m 0,30.

Nei casi in cui non sia prescritta I'adozione di parapetti o ripari &
comunque necessario predisporre opportuni cordoli di altezza pari g

10 centimetri.
)QRT. 64

Recinzioni

Le aree non edificate, fronteggianti vie e piazze, aperte al pubblico
passaggio, possono essere delimitate o recintate. Qualora i proprietari
intendano eseguire le recinzioni, queste devono avere un aspetto deco-
roso, intonato all'‘ambiente e rispettare tutte le norme relative alla di-
stanza dal ciglio stradale e.dalle curve, alla sicurezza del traffico e alla
visibilitd richiesta, in base allg normativa vigente, dall'Ente proprietario
della strada o dalle Autoritd preposte alla sicurezza del traffico.

Eventuali prescrizioni Specifiche possono essere oggetto della
normativa dei singoli strumenti urbanistici esecutivi.

Tutte le aree destinate all'edificazione ed ai servizj dello strumento
urbanistico e non ancora utilizzate, e quelle di pertinenza degli edifici esi-
stenti, devono essere mantenute in condizioni tali da assicurare il de-
coro, l'igiene e la sicurezza pubblica.
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ART. 65

Provvedimenti per costruzioni che ‘minacciano pericolo |

Nel caso una costruzione o parte di essa minacci rovina, dalla quale
possa derivare pericolo alla pubblica incolumitd, il proprietario e/o gli
utenti hanno I'obbligo di fare immediatamente denuncia al Comune e agli
altri organi competenti, e, nei casi di estrema urgenza, provvedere a un
immediato sommario puntellamento.

Il Sindaco, sentiti gli uffici competenti e dopo opportuni accerta-
menti, mediante sopralluoghi e verifiche di stabilitd, ingiunge al proprie-
tario, o a chi per esso, i provvedimenti pid urgenti do prendere nei riguardi
della pubblica incolumita, fissando le modalita del lavoro da eseguire e
assegnando un termine preciso per I'esecuzione del lavoro stesso.

In caso di mancata osservanza delle disposizioni indicate da parte
degli interessati e dopo intimazione ad eseguire i lavori stessi, il Sin-
daco provvede, a cura e spese del proprietario o dei proprietari inadem-
pienti, a far eseguire i provvedimenti urgenti richiesti a tutela della inco-
lumita pubblica, ed eventualmente allo sgombero e alla demolizione della
costruzione o parte di essa che minaccia rovina, a norma della legisla-
zione vigente (3) e senza pregiudizio dell’eventuale azione penale.

NOTE

({) Vedi: Regio Decreto 16-11-1939, n. 2228 (Suppl. GU n. 92 del 18-4-1240): Norme per l'accetta-
zlone del legantl Idroulicl.

Regio Decreto 16-11-1839, n, 2229 (Suppl. GU n. 82 del 1B-4-1940): Norme per |'esecuzione dalle
cpere In conglomerato cementizio semplice ed armaoto.

Regio Decreto 16-4-1839, n. 2230 (Suppl. GU n. 82 de! 18-4-1840): Norme per |'occeftozione delle
pozzolane e del materiall o comportomento pozzolanico.

Regio Decreto 16-11-1939, n. 2231 (Suppl. GU n. 92 del 18-4-1340): Norme per l‘occettazione delle
calel.

Reglo Decreto 16-11-1839, n. 2232 (Suppl. GU n. 892 del 18-4-1840): Norme per |'accettozione delle
pietrs noturali da costruzione,

Regio Decreto 16-11-1839, n. 2233 (Suppl. GU n. 82 dal 18-4-1940): Norme 'per [‘accettozione del
materiall laterizl,

Regio Decreto 16-11-1838, n. 2234 (Suppl. GU n. 92 del 1B-4-1840); Norme per ['occettazione del
materiall per pavimentozione.

Reglo Decreto 17-11-183%, n. 2235 (Suppl. GU n., 82 del 18-4-1840): MNorme per ['occettozione del
mattonl e terre refrattarle da implegare nelle costruzionl edilizle.

Legge 5-11-1871, n. 1086 (GU n. 321 del 21-12-1871): Norme per la disciplina delle opere di
conglomerato cementizio ormato, normale e precompresso e struttura metallica.

Vedl Leage 26-11-1862, n. 1684 (Suppl. Ord. n. 1 GU 22-12-1862, n. 326): Provvedimenti per l'e-
dilizia, con particolarli prescrizionl per le zone sismiche.
Vedi inoltre Legge 2-2-1974, n. 64 (GU 21-3-1974, n. 76) — Provvedimenti per le costruzionl con par-
ticolarl prescrizionl per le zone sismiche — DM 3-3-1975 (Suppl. Ord. GU B-4-1975. n. 83) — Norme tec-
niche per le costruzionl In zone sismiche,

(3) vedi ot 1, n. 3, TU 26:6-1824, n. 1058,
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CAPITOLO v

DISPOSIZION] RELATIVE ALLE OPERE ESTERIORI|
Al FABBRICATI E ALL’ARREDO URBANO

ART. 68
Aspetto e manutenzione degli edifici

Gli edifici sia pubblici che privati, e le eventuali aree gz servizio
degli stessi, devono essere progettati, eseguiti e mantenut; in ogni loro
parte, compresa la copertura, in modo da assicurare I'estetjca e il de-
coro dell’ambiente.,

terni all’edificio, e tutte Je opere ad esse attinenti (finestre, parapetti, ecc.)
devono essere realizzate con materiali e cura dj dettagli tali da garan-
tire la buona conservazione delle stesse nel tempo.

ART. 67

In ogni caso & obbligatorio il tempestivo deposito in cantiere dei
campioni delle tinte e dej rivestimenti, onde consentire alle autoriti dj
controllo la verifica della rispondenza di tali elementi alle indicazioni
contenute nel progetto approvato e nella licenza dj costruzione.

ART. 68

Arredo urbano

L’esposizione anche provvisoria al pubblico dj mostre, vetrine, ba-
cheche, insegne, emblemi commerciali e professionali, Iscrizioni, pitture,
fotografie, cartelli pubblicitari, ecc., & subordinata in tutto il territorio
a licenza da parte del sindaco,

Gli interessati dovranno farne domanda presentando un disegno
firmato da cui risulti definita Popera che si vuole realizzare, con |a
precisazione, anche attraverso opportuni dettagli, dei materiali e colori
da impiegare, nonché dj ogni particolare costruttivo. Dovra inoltre es-
sere dimostrato, attraverso schizzi prospettici o fotomontaggi, I'inseri-
mento dell’opera nell’ambiente architettonico o paesistico,

65




E tassativamente vietata ogni opera o iscrizione che nuoccia al de-
coro dell’ambiente, turbi I’estetica, alteri elementi architettonici o limiti la
visuale di sfondi architettonici o paesistici, o il diritto di veduta dei vicini.

L’installazione dovra essere fatta, in ogni caso, in modo da permet-
tere la massima facilita di pulizia e manutenzione.

In caso di riparazione o modifiche di marciapiedi o del piano stra-
dale che richiedano la temporanea rimozione di mostre, vetrine od altri
oggetti occupanti il suolo o lo spazio pubblico, gli interessati sono
obbligati ad eseguire la rimozione e la ricollocazione in situ, con le mo-
difiche resesi necessarie, a tutte loro spese e responsabilita. '

Ove non ottemperino il sindaco potrd ordinare la rimozione d’uf-
ficio a loro spese.

Agli edifici & imposta la servitd di apposizione dei numeri civici
e delle targhe o tabelle indicanti il nome delle vie o delle piazze.

L’apposizione e la conservazione dei numeri civici e delle targhe
stradali sono, a norma di legge, a carico del Comune.

I proprietari dei fabbricati su cui sono appostl numeri civici o
targhe sono tenuti al loro ripristino quando siano distrutti o danneg-
giati per fatti ad essi imputabili.

Il proprietario & tenuto a riprodurre il numero civico in modo ben
visibile sulle mostre o tabelle applicate alle porte quando queste occu-

ino interamente la parte della parete all'uopo destinata.

Negli edifici sulla cui copertura siano installate o debbano instal-
larsi pit antenne radio o televisive, il sindaco ha la facolta di prescri-
vere un'unica antenna centralizzata.

La concessione dell’autorizzazione delle opere di cui ai commi pre-
cedenti nelle zone demaniali o soggette a particolari vincoli sara rila-
sciata previa intesa con le autorita competenti, ai sensi delle r rme vi-
genti (1.

Quando non nuocciano al libero transito o non impediscano la vi-
suale in danno dei vicini il sindaco pud autorizzare, dietro pagamento
della relativa tassa e con l'osservanza delle condizioni che riterra op-

ortune caso per casy, P'apposizione a porte e finestre di tende agget-
tanti sullo spazio p. bblico.

Le tende, le 1oro appendici ed i loro meccanismi non possono es-
sere situati ad altezza inferiore a m 2,20 dal marciapiede. Sono vietate
le appendici verticali anche in tele o in frangia che scendano al disotto
di m 2,20 dal suolo, salvo casi speciali in cui una minore altezza, a

iudizio del tecnico comunale, non nuoccia al decoro della localita né
alla liberta di transito e visuale.

Tutto quanto costituisca o completi la decorazione architettonica
dei fabbricati, i frammenti antichi, le lapidi, gli stemmi, le mostre, 1
graffiti e qualsiasi altra opera di carattere ornamentale o che abbia
forma o interesse storico non potra essere asportato, spostato o comun-
que modificato senza la preventiva autorizzazione del Comune e, nei
casi previsti dalle disposizioni vigenti della Soprintendenza ai mo-
numenti.

Nel caso di demolizione o trasformazione di immobili, il sindaco
potra prescrivere che gli oggetti su menzionati, anche se di proprieta
privata, siano convenientemente collocati nel nuovo edificio o in luoghi
prossimi o conservati in raccolte aperte al pubblico, o effettuare tutti
i rilievi o calchi che ritenga opportuno nell'interesse della cultura

pubblica.
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ART. 69
Rinvenimenti dj opere di pregio artistico e storico

Qualora durante | lavori siano rinvenuti elementi di interesse ar-
cheologico, artistico, storico, ecc., il proprietario, j| direttore dej lavori
e I'esecutore dej lavori stessi Sono obbligati a farne denuncia immediatq
al Sindaco, il quale & tenuto g fare sorvegliare i cantiere e a dare co-
municazione aglj organi competenti, come previsto dalla legislazione vi-
gente sulla tutela del patrimonio storico artistico

ART. 70

Zone verdj e parchi

Nelle zone verdi e giardini privati & fatto obbligo ai proprietari di
conservare il tipo di vegetazione specialmente Per quanto riguarda gli al-
beri di alto e medio fusto, dij curare e mantenere pulito il terreno e dj po-
tare gli alberi stess;j.

Quando per I'esecuzione dj Opere edilizie o per altrj motivi, sia ne-
cessario abbattere alberj di alto fusto, si deve provvedere, nella restante
area libera, alla messa ¢ dimora di altrettanti alberi possibilmente della

Stessa gremdezza ed essenzao,

Qualsiasij abbattimento o sostituzione deve €ssere autorizzato,

Le nuove costruzioni devono €ssere ubicate in modo da salvaguar-
dare gli esemplari di piante pil cospicui e caratteristici.

ART. 71
Parcheggi

Nelle nuove costruzioni devono essere rj ati spazi interni o
esterni per parcheggio in misura non inferi @ 1 mq per ogni 20 me di
costruzione destinatg ad abitazione; Caso di destinazione extraresi-
denziale (ufficj, negozi, ambulatori; ecc.) deve essere rispettato quanto
previsto dal comma b, art, del DI 2-4-1968, n, 1444,

Per spazi dj parcatggio debbono intendersi gli Spazi necessari allg so-
sta, alla manovrd ed all'accesso degli autoveicol, -

€ggi suddetti possono essere ricavati anche, parzialmente o
mente, all’esterno del fabbricato.
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FRESCRIZIC:II Ol CANATTELE SrCCIALE

Comunzis mante-
=gli edifici di . & suU3
cura e spaess s previo avviso agli
-1
- & s

a) - guant’altre di pubblica utilita.

| proprietari dellimmobile sulla cui fronte seno

le cosa che furono oggetto della servitd di cui sopra, no
rimuoverle, né sottrarle alla pubblica vista. Qualore ve istrutte o
dannsggists per fatti imputabili ai proprietari stessi o tenuti

stinarle immediatamente,
Se fosse necessario ricoprire le targhe cen ins2gne, er:
te & spese del richiedente e distro indicazic

¢ polranno

g inoltre’ tan riprodurre il nunueo civico in
secondo ite
3]

intsramente la parte desiinzis

crivera i provvedimenti

Il propristario € tenuto a curare
sd efiettuars il ripristino, gualora ¢
Tcsse nscessariz {2 rimozione.
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CAPITOLO vy

DISCIPLINA DELLA FABBRICAZIONE DELLE ABITAZION]
E ATTREZZATURE RURALI (9

ART, 72

Norme edilizie

Si applicano alle abitazion; rurali, tutte Je disposizioni relative alie
costruzioni residenziali contenute nel presente Regolamento salvo quanto
diversomente stabilito nel Presente capitolo.

Ogni abitazione deve essere fornita dj energia elettrica, anche pro-
dotta con generatore autonomo.

Solo nel caso dj comprovata estremaq difficoltd economica o tec-
nica, il Sindaco, sentita la Commissione Urbanistico-Edi!izia, pud auto-
rizzare la deroga a questq norma, limitatamente al periodo in cui perdu-
rerd la difficoltd suddettaq, ' '

ART, 73

Norme igieniche

Ogni abitazione rurale deve essere provvista di acqua potabile dij
conduttura o dj POzzo, costruito secondo Je norme igieniche vigenti,
chiuso e provvisto dj POmpa o, quanto meno, dj Cisterna igienicamente
costruita e protettq. _

Le cisterne sono permesse, per uso potabile, solo ove non sia pos-
sibile provvedersj dj acqua in modo diverso.

Le pareti delle cisterne e dej condotti di alimentazione devono es-
sere realizzati in materiale impermeabile, ed il fondo deve essere co-
struito in modo dg potersi facilmente Spurgare. Le cisterne devono es-
Sere munite di un deviatore dj Scarico per I'esclusione delle prime acque
piovane, e di una vaschetta di decantazione. :

La bocca della cisterna deve essere cHiusc: ermeticamente, e I'attin-
gimento deve avvenire esclusivamente per Mezzo di pompa. In assenza di




—— -

T

La copertura del pozzo deve essere contornata da uno spazio libero
con pavimento in cemento, pendente verso l'esterno e provvisto di cu-
netta per lo smaltimento dell'acqua.

Per quanto attiene al rifornimento idrico all'interno delle costruzio-
ni rurali si richiama quanto stabilito nel precedente art. 45.

La costruzione di cisterne per la raccolta delle acque piovane, per
usi non potabili, & comunque auspicabile.

Ogni alloggio deve essere provvisto di locale accessorio, classificato
come S1 nel precedente articolo 50 e dotato dei seguenti impianti igie-
nici: vaso, bidet, vasca da bagno o doccia e lavabo, accessibile da appo-
sito locale di disimpegno e mai in diretta comunicazione con locali abi-
tabili, aerato ed illuminoto direttamente dall’'esterno.

Per lo scarico delle acque piovane, nere e luride devono osservarsi
le disposizioni del precedente art. 44.

Gli impianti per la depurazione delle acque nere e luride devono es-
sere sistemati in modo da evitare ogni possibilitd di inquinomento del
pozzo, della cisterna e delle condutture di acqua potabile.

E' fatto divieto di adibire locali di abitazione alla manipolazione dei
prodotti del fondo. A tali operazioni devono essere adibiti appositi locali.

| focali destinati ad uso porcilaia, pollaio, conigliera e simili devono
essere in ogni caso separati dalle abitazioni.

ART. 74

Impianto di riscaldamento e acqua calda

Nelle nuove abitazioni rurali, nelle ristrutturazioni o opere di ma-
nutenzione straordinaria di quelle esistenti gli impianti di riscaldamento
e di produzione di acqua calda dovranno di preferenza essere alimen-
tati mediante fonti energetiche alternative (solare, eolica, ecc.).

Le amministrazioni comunali devono, anche ai sensi della legisla-
zione vigente (%), incentivare tali installazioni.

Nella progettazione di tali impianti, nel caso di abitazioni o borghi
rurali realizzati in prossimitd di strade pubbliche, devono esseré usati
accorgimenti al fine di evitare possibilita di abbagliamento per i veicoli
transitanti.

ART. 75

Manutenzione delle abitozioni rurali

Analogamente a quanto prescritto per le costruzioni in genere, nel
precedente art. §6 le abitazioni rurali devono essere mantenute in modo
conforme alle esigenze dell'abitabilitd, dell'igiene e del decoro.
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ART. 78

Stalle e concimaie

Nelle abitozioni rurali dj nuova costruzione, le stalle, ali ovili, i pdl-
lai, le porcilaie, ecc. non devono prospettare sulla pubblica via, dalla
quale devono distare almeno diecj metri, oltre le distanze fissate dalia
legislazione vigente (3) a protezione del nastro stradale.

Le stalle devono essere costruite in conformita alle prescrizioni le-
gislative e regolamenti stotali e regionali vigenti (<) al riguardo e avere
dimensioni e caratteristiche specifiche e idonee ql tipo di allevamento.

Il pavimento delle stalle deve comunque essere costruito con mate-
riale impermeabile e munito di scoli.

Le urine, qualora non siano raccolte in opportuni depositi, devono
essere allontanate dalle stalle e avviate alla concimaia con tubi imper-
meabili, o smaltite in superficie a distanza non minore di m 10,00 daij
fabbricati.

Le stalle devono avere e pareti intonacate con cemento, o rivestite
di materiale impermeabile sino all'altezza minima di m 2,00 dal pavi-
mento. Le mangiatoie devono essere costruite con materiale lavabile e
gli obbeveratoi devono essere serviti di acqua corrente.

Le concimaie devono €ssere costruite in conformita delle prescrizioni
legislative e regolamenti statali e regionali vigenti al riguardo e devono
distare da pozzi, acquedotti e serbatoi di acqua, e da qualsiasi abitazione
O pubblica via, almena 25 metri.

HOTE

-_—

(4) Vedi RD 27-7-1834, n. 1265 (Suppl. Ord. GU B-8-1834, n. 18I6]: Testo Unico delle leggl sanl-
tarle — Copitoll IV & VI In particolare. =~ -

{2) Vedi ortt. 26 e 585 legge 3-8-1878, n. 457 (GU n. 231 del 19-8-1978) di seguito riponati:

ART., 26
Edliizla rurale

Al tine di migliorore le condizionl di vita nellg compogne, & concesso un Concorso nel pogomento
degli interessi sul mutui e sugli Interessi di preammortamento concessl dogll Istitutl e dalle sezionl di
credito fondiario ed edilizio o dogll Istitutl e dalle sezionl di credito ogrurlo e di miglioramento anche
In deroga alle norme legislative e statutarie che ne regolono [I'attivita, per la costruzicne, I'emplia-
mento o Il riattamento di fabbricoti furali od uso di obitazione di coltivator) direttl, proprietari o atfit-
tuari, mezzadri o caloni e dl imprenditarl o titolo principale, o condizione che gll stessi vi risiedono da
clmeno cinque annl, esercitando P'antivitd ogricola e @ condizione che nessun membro convivante del
nucleo femiliore obbic altra abitazione rurgle In proprietd nel territorio comunale © nel Comunl conter-

non sio superiore o lire 10 milioni. | beneficl predetti sono attribuitl secondo le prioritd stabilite dalle
leggl regionall.

Toll mutui, di durate massima quindicannale, oltre al pericdo di preammortamento, sono concessi
dagll Istitutl predetti per un importo massima dl lire 24 milionl.

Il concorso nel pegamento degli Interess| previsto dal primo comma viene concesso agli Istitutl d|
credito per consentire loro di proticare, o fovore dal mutuatorl, sla nel periodo d| preammortamento
sla nel periodo di ommaortamento, | tossi ogevolatl stabilitl nel Successlvp comma e viene determingto

di riferimento determinato con decreto del Minlstro de| tesoro, e le rote di preammortamento e ammorta-
mento calcolote al tosso ogevolato.



I tassl ogevolotl sone sieblliti nello misuro del & per cento per | coltivotorl direttl & dell'8 per
cento per gll imprenditorl ogricoli a titele princlpale. ridomti rispettivemente ol 4 e gl B per cento per |
territorl di cul ollo legge 3 dicembre 1871, n. 1102, e successlve modilicazion! & integrazionl.

Il Comitcto per l'edllizio residenziale sullo bose delle direttive emesse ol sens| degll orticoll 2 e 3
dello presenle legge provvede ol riparto tro le Reglonl del fondl destinoti ogll Interventl previstl dal
presente criicelo nonché allo determinozione della quota do destinare oll'ampliomento ed gl rigttomento

delle gbitazionl.

(Omissis)

ART 58
Fontl energatiche olernative

Mella concessions dl contributl pubblicl per lao costruzione di edilicl residenzioll sard data lo pre-
ferenza ogll Interventl che prevedono Vinstallozione di implentl di riscaldamento e di produzione di
ocqua calda olimentati da fontl energetiche non tradizionoll. Per | predettl Intervent! 1l Comitoto per
I'edilizla residenziale pud stabilire uno elevazione del limite mossimo del costl ommissiblll di cul alla
lettera n) del precedente orticolo 3.

Entro sel mes! dallo data di entroto In vigore dello presents legge. Il Comliteto per l'edilizio resl-
denziole provvederd o formare un elenco, da ogglomare ognl blennio, delle fontl energetiche da consl-
derarsi non tradizionoll ol finl dell'epplicazione del precedente comma, econ l'osservanza delle norme

contro [l'inquincmento.
(Omissis)

(74} Vedi ort. 100, RD 3-2-1801, n. 45, relativo clle norme sullec Sanita pubblica.
(7%) Vedi ortt. 106-108, RD 18-7-1806, n. 466,

Vedl DI n. 1404 dell'14-1868 (GU n. 86 del 13.2-1858): Distonze minlme e prolezione del! nostro
strodole do osservarsi nell'edificazione fuor! del perimetro del centrl obltati, di cul ell'art. 18 delia
legge E6-8-1867, n. 765,

f‘jl Vedi RD 27.7-1834, n. 1265 Cop. VI, (GU n. 185 del 8-8-1834): Teslo unico delle legg! sanl-
tarie, ' T

~vedi anche _circolare deffossessore d’fjl‘ ent’ lcel /:}?.M?e e odamicdice
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CAPITOLO |

DiscipLIng PER L'AFERTURE E L& COLTI‘L"AZIC‘.’{E
DELLE CavE E TORBIERE

ART, 78

Domanda dj concessione

La domanda per I'aperturg e |g coltivazione dellqg Cava o torbierq
deve esplicitamente contenere:

a) I'impegno di osservare le norme dello strumento urbanistico
vigente e de| presente Regolamento, nonché le disposizioni legislative e
regolamentari vigenti Specifiche dell'attivity estrottiva:

b) il titolo che conferisce il diritto alla coltivazione (proprietario,
locatario, concessionario, ecc.);

d) il nominativo del direttore dellg cava.

ART. 79
Documentj tecnici da allegare allg domanda

A corredo dellg domanda per ottenere Iq concessione deve essere
allegata |g Seguente documentazione,

A) 1l piano, da redigersi da un professionistg abilitato esperto nel
ramo, in sej Copie, relativo glle aree interessote_ alla coltivazione, com-



2) estratto autentico di mappa, in scala 1:1.000 oppure 1:2.000,
rilasciato in data non anteriore a sei mesi, con tutte le indicazioni atte
alla individuazione della localitd;

3) planimetria dello stato di fatto, in scala non inferiore a 1:2.000,
con lindicazione della viabilitd esistente, delle zone limitrofe e dell’alti-
metria, allo scopo di conoscere il rapporto fra la zona dello cava e il re-
stante territorio;

4) inquodramento geologico costituito da una relazione tecnica
e da specifica cartografia, in scala non inferiore a 1:10.000, comprendente
un congruo numero di sezioni geologiche;

5) piano di coltivazione costituito da una relazione tecnica e da
una rappresentazione cartografica, in scala 1:5.000 o 1:2.000, estesa
all'area di intervento, con il tipo e le modalitd di coltivazione della cava,
le opere urbanistiche necessarie per allacciare la cava alle infrastrutture
esistenti e le indicazioni di massima delle opere edilizie necessarie;

B) progetto di sistemazione paesaggistica, esteso a tutta I'area
di influenza della cava, costituito da una relazione e planimetrie, in
scale opportune, con la indicazione delle sistemazioni e delle opere di
ripristino del manto vegetale e deile alberature, delle scarpate definitive,
a seconda del tipo di coltivazione.

B) Il programma economico-finanziario, in relazione al piano di colti-
vazione e alla consistenza del giacimento, che deve illustrare la produ-
zione media annua, le caratteristiche del materiale da estrarre, I'utiliz-
zazione, la distribuzione dello stesso, ecc.

C) Lo schema di atto d’obbligo, da stipularsi con il richiedente, che
preveda

a) I'assunzione a carico dello stesso degli oneri relativi alle opere
urbanistico-edilizie necessarie per allacciare la cava alle infrastrutture
esistenti, oppure I'esecuzione a sue cure e spese di tali opere;

b) I'impegno di eseguire, a proprie cure e spese, le opere neces-
sarie per la sistemazione degli scarichi, delle zone di cava abbandonata
e di ogni altra area utilizzata, in modo da ripristinare il manto vegetale
con opportune alberature, rimboschimenti, rinzollamenti e quante altre
opere si rendano necessarie a garantire I'equilibrio idrogeologico e I'a-
spetto paesistico, cosi come risulta dal progetto di sistemazione paesag-
gistico;

c) il termine entro il quale deve essere ultimata I'esecuzione delle
varie opere di cui alle precedenti lettere a) e b);

d) congrue ed idonee garanzie per I'adempimento di cui ai punti
precedenti,

ART. 80
Procedura per il rilascio della concessione

Per le concessioni di cui al presente capitolo si applica la procedura
stabilita dal precedente art. 20. Il Sindaco rilascia la concessione previa
definizione e registrazione, @ norma di legge, dell'atto d’obbligo.
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ART. g1
Decadenza in caso di interruzione della coltivazione

Nel caso di interruzione della coltivazione della cava da parte del

titolare, per un periodo dj tempo superiore a due anni, la concessione
si intende decaduta.

ART. 82

Cave e torbiere esistenti

Per le cave e torbiere esistenti, in zone ammesse dallo strumento
urbanistico, il titolare al fine di proseguire I'attivita deve provvedere
entro sei mesi a regolarizzare la sua Posizione mediante richiesta di con-
cessione con atto d’'obbligo adeguandosi alle norme del presente capitolo.

NOTE

—_—

4 3.
(} Vedl DPR 8-4-1959, n. 128, art 28 (Suppl. Ord. GU 11-4-1359, n, 87): Norme di polizia dells
miniere e della cave.
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CAPITOLO |

LOTTIZZAZIONI DI TERRENO A SCOPQ EDILIZIO

ART. 83

Significato dj lottizzazione )

Sono lottizzazionij di terreno:

a) le utilizzazioni del suolo che, indipendentemente dal frazionag-
mento fondiario e dq| numero dej Proprietari, prevedano la realizzazione
contemporanea o Successiva dj ung pluralita di edifici a destinazione re-
sidenziale, turistica, industriale, artigianale o commerciale, o comunque
I'insediamento di abitanti o dj Qttivitd in misurg tale da richiedere la predi-
Sposizione delle Opere di urbanizzazione tecnica o socigle occorrentij
per le necessitg dell‘insediomento;

stinare all'edilizia economica Popolare, per renderli idonej ad accogliere
insediamentj residenziali, turistici, industriali, artigianali o commerciali,
anche indipendentemente dalla Previsione deglj Strumentij urbanistici vi-

cessaria allg conduzione dej fondi agricol; 0 all'accessibility di edifici gia
Iegfttimamente realizzati,

In sede dj rilascio dj singola Concessione, I'Amministrozione comu-
nale é tenutq ad accertare che la stessg non sia Soggettivamente eq og-
gettivamente collegata ad altre Precedenti o contemporanee richieste
di concessione edilizia, e ciy q) fine di evitare che attraverso singole
concessioni sj dig attuazione g una lottizzazione di fatto.

ART. 84

Nullité dej contratti dj compravendita
nelle lottizzazionj non autorizzgte

| contratti gj Compravendita dj terreni derivanti da lottizzazioni non
Qutorizzate qj sensj della legislazione vigente (2) sono nulli, salvo che,
nei contrattj stessi, sig inserita Jq seguente dichiarazione: « I'acquirente
éa conoscenza che jj terreno acquistato non & COmpreso in una Iottjz-

zazione autorizzata g, pertanto, detto terreno non pud essere utilizzato g
Scopo edilizio »,




ART. 85

Redazione dei progetti di lottizzazione

| progetti di lottizzazione devono essere redatti da architetti o da
ingegneri iscritti ai relativi Albi professionali, nonché, ove richiesto per
singoli aspetti specifici, da altri professionisti abilitati.

ART. 86

Domanda di lottizzazione e documenti da allegare

| proprietari, singoli o riuniti in consorzio, che intendono lottizzare
aree a scopo edificatorio nel rispetto di quanto previsto dallo strumento
urbanistico vigente e dall’eventuale programma pluriennale d'attuazione,
devono presentare al Sindaco progetti di piani esecutivi convenzionati,
con I'impegno di attuarli, anche per parti, secondo quanto stabilito nella
convenzione.

A corredo della domanda per ottenere I'autorizzazione per lottizza-
zioni di terreni a scopo edilizio devono essere allegati i seguenti docu-
menti:

A) il progetto, in sei copie, composto dei seguenti elaborati tecnici:

1) la relazione illustrativa che precisa le prescrizioni e le previ-
sioni dello strumento urbanistico vigente con riferimento all’area inte-
ressata dal piano di lottizzazione, corredata dai seguenti allegati:

— le analisi e le ricerche svolte;

— la specificazione delle aree per destinazioni pubbliche e di uso
pubblico;

— la stima sommaria degli oneri derivanti dalla urbanizzazione
delle aree e la loro ripartizione tra il Comune ed i privati;

— i tempi previsti per I'attuazione, con indicazione delle relative
prioritd;

2) la planimetria stralcio delle previsioni dello strumento urbani-
stico vigente relative al territorio oggetto del piano di lottizzazione,
estese anche alle zone adiacenti, in modo che risultino le connessioni
con le altre parti del piano stesso;

3) la planimetria del piano di lottizzazione, disegnata sulla mappa
catastale, aggiornata e dotata delle principali quote planoaltimetriche,
contenente i seguenti elementi:

__ le strade e gli altri spazi riservati alla viabilitd e ai parcheggi.
con precisazione delle caratteristiche tecniche delle sedi stradali, con
le relative quote altimetriche, oltreché delle fasce di rispetto € dei di-
stacchi degli edifici dalle sedi stradali;

— gli edifici e gli impianti pubblici esistenti ed in progetto;

__ le aree destinate all'edificazione con Iindicazione degli indici
di fabbricabilita, degli eventuali allineamenti, delle altezze massime, dei
distacchi fra gli edifici, della utilizzazione e della sistemazione delle aree
libere e di quelle non edificabili;
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— l'eventuale delimitazione degli ambiti di intervento edilizio
unitario;

4) il progetto di massima delle opere di urbanizzazione primaria
e dei relativi allacciamenti;

5) il progetto plano-volumetrico degli interventi previsti, con pro-
fili e sezioni, in scala adeguata, e con indicazione delle tipologie edi-

lizie ; .

6) gli elenchi catastali delle proprieta ricadenti nel territorio in-
teressato dal piano dij lottizzazione ed estratto autentico, in scala 1:2000
0 1:1000, rilasciato in data non anteriore a sei mesi:

7) le norme specifiche dj attuazione del piano di lottizzazione;

8) la planimetria del piano di lottizzazione ridotta alla scala delle
tavole dello strumento urbanistico vigente, al fine di verificarne I'inse-
fimento e di garantire I'aggiornamento dello stesso,

B) Lo schema di convenzione che deve essere stipulata tra il Co-
mune ed il proprietario o i proprietari e della quale formeranno parte in-
tegrante tutti gli elaborati precedenti o=,

ART. 87

Contenuto delle convenzioni

La convenzione deve prevedere essenzialmente:

1) la cessione gratuita, entro i termini stabiliti, delle aree neces-
sarie per le opere di urbanizzazione primaria e secondaria;

2) il corrispettivo delle opere di urbanizzazione primaria, secon-
daria e indotta do realizzare a cura del Comune, secondo quanto dispo-
sto dalla legislazione vigente (3. ed i criteri per il suo aggiornamento in
caso di pagamento differito; qualora dette opere Vengano eseguite aq
Cura e spese del proprietario o di altro soggetto privato, la convenzione
deve prevedere le relative garanzie finanziarie, le modalitd di controllo
sulla esecuzione delle opere, nonché i criteri per lo scomputo totale o
parziale della quota dovuta a norma della legislazione vigente (4}, e le
modalita per il trasferimento delle opere al Comune;

3) i termini di inizio e di ultimazione degli edifici e delle opere di
urbanizzazione, in accordo con l'eventuale programma di attuazione;

4) le sanzioni convenzionali, a carico dei privati stipulanti, per la
inosservanza delle destinazion] di uso fissate nel piano di intervento.
Qualora il piano esecutivo preveda interventi di restauro, di risana-
mento conservativo e di ristrutturazione di edifici destinati ad usi abij-
tativi, con particolare riguardo ai centri storici, la convenzione, ove fis-
sato dal programma pluriennale di attuazione, pud stabilire i criteri per
la determinazione e Ia revisione dei prezzi di vendita e dei canoni dij
localizzazione degli edifici oggetto di intervento,

8/




B |

Procedura per l'autorizzazione della Iottizzazione e sua validita

ART. 88

Il Sindaco, sentiti i pareri dell’'Ufficio Tecnico comunale e della
Commissione Urbanistico-Edilizia, entro 90 giorni dalla presentazione del
progetto di piano di lottizzazione e dello schema di convenzione, decide
I'accoglimento o il motivato rigetto.

Il progetto di lottizzazione meritevole dj accoglimento ed il relativo
schema di convenzione sono sottoposti dal Sindaco all’esame del Con-
siglio comunale.

Ottenuto, ai sensi della legisiazione vigente (3) il nulla-osta alla lot-
tizzazione nonché I'approvazione della deliberazione consiliare, il Sindaco
procede alla stipula, con il proprietario o i proprietari dei terreni da lot-
tizzare, dell’apposita convenzione.

La convenzione, una volta Gpprovata con deliberazione consiliare
nei modi e termini di legge e divenuta esecutiva, & trascritta a cura e
spese del lottizzante. Successivamente il Sindaco rilascia I'autorizzazione
alla lottizzazione, corredandola di una copia dei documenti di progetto
e la notifica in via amministrativa al lottizzante,

ART. 89

Modalitd per lo scomputo del contributo per opere di urbanizzazione.
Divieto di compensazione

Agli effetti dello scomputo totale o parziale del contributo di con-
cessione per le opere di urbanizzazione il Comune nell’effettuare la va-
lutazione delle opere che il privato si obbliga a realizzare direttamente
deve tenere distinte le opere di urbanizzazione primaria da quelle di ur-
banizzazione secondaria.

Lo scomputo pud essere effettuato solo in relazione alla quota di b
contributo pertinente alle opere dj urbanizzazione della stessa specie. |

Non & ommessa compensazione tra il contributo per opere di urba- {
nizzazione e quello sul costo di costruzione,

Non vanno, comunque, scomputate dagli oneri di urbanizzazione
primaria le spese che i concessionari debbono sostenere per la realiz-
zazione delle reti elettriche, telefoniche e del gas in quanto tali spese
non sono considerate nella determinazione del costo-base di urba-

nizzazione, .

ART. 90
Concessioni nell’lambito delle lottizzazioni

Per la domanda ed il rilascio delle concessioni per l'edificazione nel-
I'ambito della lottizzazione autorizzata si seguono le norme contenute

nel Titolo | del presente Regolamento.

B T .
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ART. 93

Penalitg per inademp:‘enze. Svincolj della Cauzione

daco e, tomunque, nellq misura de| 50% solo dopo | favorevole collau-
do dij almeno I'80% de| totale dejle Opere dij urbanizzdzione convenzio-
nate, collaudg da effettuarsj q CUra e spese dg| Comune,

Il restante 50% dellg Cauzione viene Svincolato, SeMmpre su quto-
rizzazione del Sindaco, g totale ultimazione € favorevole Collaudo dij tutte
le opere Previste.
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ART, 94

compilazione d'ufficio dei progetti di lottizzazione a scopo edilizio

Nelle porzioni di territorio per le quali il programma di attuazione
preveda la formazione di piano di lottizzazione convenzionata, i proprie-
tari singoli o riuniti in consorzio, ove non abbiano gid provveduto alla
presentazione di tale piano esecutivo, ai sensi del precedente articolo
131, sono tenuti a presentare al Comune il progetto del piano di lottiz-
sazione convenzionata entro il termine stabilito, dalla normativa vigen-
te ((¢) dall’approvazione del programma pluriennale d’attuazione.

Decorso inutilmente il termine, di cui al primo comma del presente
articolo, il Comune invita i proprietari di immobili alla formazione del plano
entro il termine di 60 giorni. ‘

Ove i proprietari degli immobili non aderiscano all'invito, il Sin-
daco provvede alla compilazione d’ufficio del piano di lottizzazione.

Il progetto del piano stesso e lo schema di convenzione sono noti-
ficati, secondo le norme del codice di procedura civile, ai proprietari
degli immobili con invito di dichiarare la propria accettazione entro 30
giorni dalla data della notifica. In difetto di accettazione o su richiesta
dei proprietari il Sindaco ha facoltd di variare il progetto e lo schema di

convenzione.

Il piano esecutivo viene approvato nei modi e nelle forme stabilite
dai precedenti articoli.

Ad approvazione avvenuta, il Comune procede alla espropriazione
delle aree dei proprietari che non abbiano accettato il progetto di piano
di lottizzazione convenzionata.

Il Sindaco ha facoltd altresi di invitare i proprietari delle aree fab-
bricabili esistenti nelle singole zone, nei Comuni non obbligati alla for-
mazione dei programmi pluriennali, a presentare entro congruo termine
un progetto di lottizzazione delle aree stesse. Se essi non aderiscono
egli provvede alla compilazione d'ufficio.

Tale procedura pud essere esplicata anche nel caso in cui i proprie-
tari, pur avendo dichiarato di aderire all'invito di lottizzazione, non pre-
sentino nel termine assegnato il progetto relativo o lo presentino incom-
pleto o con previsioni difformi rispetto alle norme dello strumento urba-
nistico vigente.

HOTE

{
lJ Vedl circolare Ministaro lavori pubblicl, Direzione generale urbanistica, n. 3210, del 28-10-1977

(2} Vedi ort. 8 legge §-8-1967, n. 765 (GU del 31-8-1967, n. 218), I EEEESS——

()¢ ved: 2 5-4¢ /ijz 26-1-77 .10
vedi B.U.RAS. del 25%2-4978 p.7 ({2Left sramelanly ekl ?A
=

[ wrbamiazazione) - BupAds de/ ;
oner ore AS . V598 71. 49 - /e ‘o L
(5) ved" ol & /¢J¢. §-8-1167 n. 765 (6.64%;9;3 Jg[‘{_?/.a?(z;)fy e SR EnNee

(6) ved: arl B3 //j‘? 28-/-77 n.lo — /ij’t &/;’m:é SARDA e/ PB-{-78 N30
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CAPITOLO

DISCIPLINA DELLE ALTRE AUTORIZZAZIONI

ART. g5
Depositi dj materiali sy aree scoperte

I depositi sy aree scoperte dj materiali, glig rinfusa o accatastati, |
visibili da strade O spazi pubblicj Sono vietati nelle Zone destinate qllg

L‘oacupozione anche lemporanea del Suolo o dello $pazio pubblico &
Consentita previg autorizzazione Specifica de) Sindaco, j| quale pud qe-
cordarilaq, quando ritenga l'occupozione stessa non Contrastante con jl
decoro Cittadino e non dannosqg Per la pubblicg igiene e incolumitg.
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|| richiedente in tal caso, & tenuto ad osservare sotto la sua perso-
nale responsabilitd tutte le necessarie cautele perché il suolo stesso non
subisca danneggiamenti e perché non sia in alcun meodo intralciato o
reso pericoloso il pubblico transito.

|| rilascio delle autorizzazioni di cui ai commi precedenti & subordi-
nato al pagamento delle relative tasse ed il Sindaco pud prescrivere la
costituzione di un deposito presso la Tesoreria comunale sul quale il
Comune avra piena facoltd di rivalersi delle eventuali penalitd e delle
spese non rimborsate dagli interessati.

per quanto riguarda le grotte, cunicoli e simili da realizzarsi nel
sottosuolo, la relativa autorizzazione & subordinata alla assunzione da_
parte del richiedente degli impegni elencati all’ultimo comma dell’art. 161. '

ART. 97

Esposizione a cielo libero di veicoli e merci in genere

L’esposizione a cielo libero, anche su aree private, di veicoli e merci
. qenere, Sia a carattere temporaneo che permanente, deve e.ssere.outo—.
" ggtcl dal Sindaco, che pud condizionarla oll'osservanza di particolari
”fsscrizioni o cautele per evitare intralci alla circolazione, ed a tutela
gella incolumita pubblica. ‘ o

Tale autorizzazione non & richiesta se |'esposizione avviene nei giorni
e nei luoghi stabiliti per le fiere ed | mercati.

ART. 98

Accumuli o discariche di rifiuti solidi, relitti e rottami

La formazione anche temporanea di rilevati su suolo pubblico o pri-
vato per I'accumulo di rifiuti solidi (cascami, relitti e rottami, ecc.) o per
['apertura di nuove discariche & soggetta ad autorizzazione del Sindaco,
sentito il parere del Tecnico e dell'Ufficiale sanitario comunali.

Tali accumuli e discariche devono essere ubicati, in ogni caso, il pit
lontano possibile dalle abitazioni e tenendo conto dei venti dominanti.

|| rilascio dell’autorizzazione & subordinata alla preventiva valuta-
sione, @ Mezzo di adeguato studio idrogeologico da eseguirsi da un tec-
nico nominato dal Comune ma a spese del richiedente, di assenza di pe-
ricolo per I'inquinamento delle acque superficiali e profonde ed alla ga-
ranzia di adatto materiale di copertura.

| materiali scaricati devono essere sistemati e spianati, secondo le
indicazioni del Tecnico comunale e, comunque, in modo da non deter-
minare cavitd ed ineguaglianze che permettano il ristagno dell’acqua.




ART. 99

Trivellazlone ed escavaziang
di pozzi per o sfruttarnento di faide acquifere

sfruttare, eseguito da un tecnico designato dal Comune e a spese del
richiedente.

L'autorizzazione per I'apertura di POzzi od uso domestico ed agri-
colo pud essere condizionata ad uno studio idrogeologico generale del
territorio comunale, €seguito da un tecnico incaricato dal Comune @
spese dello stesso.

reata sy = entro un raggio di 300 metri dalle
aree di captazione degli acquedotti e da pozzi di acqua potabile pubblici,
Nell'autorizzazione possono essere impartite disposizioni circa Ia
quantitd massima d’acqua estraibile, i modi e i criteri di misurazione e
di velutazione, con I'indicazione dei mezzj tecnici mediante j quali si in-
tende procedere allg eéstrazione e alla eventuale installazione di apparec-
chiature o strumenti dj prova, ferma restando l'osservanza delle dispo-
sizioni legislative e regolamenti vigenti ql riguardo (1) .
Il rilascio dell’autorizzazione €, in ogni caso, subordinato all'assun-
zione da parte del richiedente dei seguenti impeani:

1) permettere I'attingimento dij acque dal pozzo per I'estinzione dij
incendi, senza pretendere alcun compenso;

esigenze della popolazione, qualora dovesse essere disposta, per qual-
siasi causa, la chiusurg dell'acquedotto comunale o dovesse verificarsi
una diminuzione della relativa portata, ad un prezzo per metro cubo non

rapportato del pari al metro cubo.
L'autorizzazione pud essere temporaneamente Sospesa o revocatag a
giudizio insindacabile del Sindaco, sentito || Tecnico e I'Ufficiale sani-
tario comunali, qualora si manifestino effetti negativi sull'equilibrio idro-
geologico del territorio e quando il pozzo sia causa dj diminuzione del

una eccessiva proliferazione dj pozzi nella medesima zona, senza che il
titolare possa pretendere alcun compenso o risarcimento.

E' vietato, senza autorizzazione del Comune, utilizzare I'acqua de-
fluente da fontane pubbliche o corrente in fossi O canali pubblici, non-
ché deviare, impedire o comunque intralciare il corso normale di questi
ultimi,

La trivellazione e I'escavazione di pozzi per lo sfruttamento delle
acque minerali e termali, & Soggetta a concessione con atto d’'obbligo, di
cui al precedente art. 4-bis.
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ART. 100

Taglio dei boschi

| tagli dei boschi devono essere autorizzati dai competenti organi
regionali, e possono essere subordinati all’'obbligo della ripiantumazione
e all'osservanza di idonee cautele in relazione alla stabilitd del suolo ed
al mantenimento e allo sviluppo del patrimonio arboreo.

Sono esclusi dall'osservanza della disciplina del comma precedente
i tagli di pioppi e delle altre colture industriali da legno, gid regolamen-
tate, nonché i tagli necessari per evitare il deterioramento delle piante,
la ceduazione, i diradamenti e le normali operazioni di fronda, di scal-
vatura, di potatura e quelle necessarie per le attivitd agricole

ART. 101

Apertura e modifica di passi carrabili e di accessi privati
su strade ed aree pubbliche

L'apertura e la modifica di passi carrabili e di accessi privati su
strade ed aree pubbliche o soggette a pubblico transito, interne ed ester-
ne all'abitato, & soggetta ad autorizzazione del Sindaco, sentita la Com-
missione Urbanistico-Edilizia, e sempre subordinatamente al nulla-osta
dell'ente proprietario della strada.

Il passo carrabile o I'accesso deve essere costruito con materiale
di buona consistenza e sempre mantenuto senza fango.

Sugli eventuali fossi stradali devono essere formati e mantenuti op-
portuni ponti senza alterare ko sezicne della strada ed il suo piano viabile,

Ln scolo delle ocque meteoriche deve essere opportunamente con-
vogliato nelle fognature o nei fossi stradali per evitare che defiuisca sul
piano viabile. )

L'autorizzazione di cui trattasi non pud essere rilasciata se l'aper-
tura del passo o dell’accesso costituisca un serio intralcio per la cir-
colazione € allorquando la costruzione e lo spostamento avviene in cor-
rispondenza o in prossimita di crocevia, di curve, di dossi, di gallerie e
di passaggi a livello.

ART. 102

Impianti di captazione dell'energia alternativa

per gli edifici esistenti e per quelli di nuova costruzione & ammessa,
previo autorizzazione del Sindaco, l'installazione di impianti per la cap-
tazione dell’energia alternativa (solare, eolica, ecc.) per uso di riscalda-
(mento od altro.

Nel caso di edifici con copertura a tetto, i pannelli per la captazione
dell'energia solare devono essere disposti in guisa da seguire il piu pos-
sibile I'andamento delle falde su cui sono ancorati.

NOTE

(” Vedi o! riguordo, legge 10-5-1876, n. 319 (GU n. 141 del 20-5-1076): Norme per lo tutola dslle
ocque doll’inguinamente, e successive modifiche ed Integrozioni. nonché la circolerl 28-12-1876. n. E5 e
1p-5-1877. n. 121, de! Ministero del LLPP relative olie sue opplicazionl,

oo
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CAPITOLO |

CONTROLLI E 'REPRESSIONI DEGL]| ABUSI

ART. 103

Attivita di vigilanza. Organo competente e modalita

Al sensi della legislazione vigente (f) j| Sindaco esercita, mediante
funzionari ed agenti del Comune, la vigilanza nei confronti di tutte le ope-
re di costruzione ed urbanizzazione che vengono effettuate nel territorio
comunale al fine di verificarne Ia rispondenza alle prescrizioni degli stru-
menti urbanistici vigenti (generali ed esecutivi) e del programma plurien-
nale di attuazione (), nonché alle eventuali prescrizioni e modalitd ese-
cutive fissate nella concessione e/o autorizzazione e, pill in generale,
I'osservanza di tutte le norme legislative o regolamentari applicabili.

Il Sindaco pud ordinare qualsiasi tipo di controllo o verifica ritenu-
to necessario, '

I funzionari e agenti incaricati della verifica devono redigere appo-
sito processo verbale, sottoscritto, per presa visione, dal concessiona- |
rio e/o richiedente, dal direttore dei lavori o dal costruttore, della visita |
effettuata con le risultanze dello medesima. -

Nel verbale devono, inoltre, essere riportate le eventuali osserva-
zioni di questi ultimi.

ART. 104

Provvedimenti

Nel caso risultino irregolarita o illegittimita, il Sindaco ordina I'imme-
diata sospensione dei lavori, riservandosi dj prendere i provvedimenti
necessari per correggere le Opere eseguite e per la rimessa in pristino.
L'ordine di sospensione cessa di gvere efficacia se entro un mese dallg
notifica di esso il Sindcco non abbia adottato e notificato | provvedimenti
definitivi.

Tali provvedimenti possono essere:

1) la demolizione, a cura e spese del proprietario, entro il termine
fissato dal Sindaco con ordinanza:

a) nel coso di opere eseguite in totale difformita dalla con-
cessione;

b) nel caso di opere eseguite in assenza di concessione;

c) nei casi previsti ai punti a) e b) quando I'opera eseguita con-
trasti con rilevanti interessi urbanistici o ambientali o non possa es-
sere utilizzata per fini pubblici:

d) in caso di annullamento della concessione;

e) nel caso di opere eseguite in parziale difformita dalla con-
cessione;




2) lo demolizione a cura del costruttore, entro 60 giorni, per le
opere eseguite do terzi, in totale difformitd dalla concessione o in qs-
senza di essa, su suoli di proprietd dello Stato o di Enti territoriali, qua-
lora I'opera contrasti con rilevanti interessi urbanistici ed ambientali. In
caso di mancata esecuzione dell'ordine, alla demolizione provvede |l
Comune con recupero delle spese ai sensi della legislazione vigente (3);

3) l'acquisizione gratuita, con l'orea su cui insistono, al patrimo-
nio indisponibile del Comune che le utilizza a fini pubblici, compresi
quelli di edilizia residenziale pubb!ico:

a) nel caso di opere eseguite in totale difformita dalla concessione:
b) nel caso di opere eseguite in assenza della concessione.

L'acquisizione si effettua con ordinanza motivata del Sindaco vidi-
mata e resa esecutiva dal pretore nella cui giurisdizions ricade il Cemune

interessato. Tale ordinanza costituisce titolo per la trascrizione nei regi-
stri immobiliari e per lo immissione in possesso. Contro I'ordinanza del
‘Sindaco pud essere presentato ricorso al Tribunale Amministrativo Re-

‘gionale competente -per territorio; '

4) l'acquisizione gratuitc a! demonio dello Stato o al patrimonio
indisponibile degli Enti, di opere eseguite da terzi, rispettivamente, su
+suoli di proprieta dello Stato o di Enti territoriali, in totale difformita dalla
rconcessione o in assznza dello stessa;

5) la sanzione pecuniaria:

a) pari al valore venale delle opere o loro parti abusivamente
eseguite, valutato dall’'Ufficio tecnico erariale, nel caso di annullamento
della concessione, qualora non sia possibile la rimozione dei vizi delle
procedure amministrative o la riduzione in pristino; la valutazione del-
I'Ufficio tecnico & notificata alla parte dal Comune e diviene definitiva
decorsi i termini di impugnativa:;

b) pari al doppio del valore della parte delle opere realizzate in
difformitd dalla concessione, nel caso le opere difformi non possano es-
sere rimosse senza pregiudizio della parte conforme;

c) pari al doppio del valore delle opere realizzate qualora le stesse
risultino solo parzialmente difformi dalla concessione e vengano realiz-
zate da terzi su suoli di proprietd dello Stato o di Enti territoriali: la
sanzione prevista & comminata dallo Stato o dagli Enti territoriali inte-
ressati.

Non si procede alla demolizione ovvero all’applicazione delle san-
zioni di cui al comma precedente nel caso di realizzazione di varianti,
purché non siano in contrasto con gli strumenti urbanistici vigenti e
non modifichino la sagoma, le superfici utili e la destinazione d’'uso delle
costruzioni per le quali & stata rilasciata la concessione. Le varianti de-
vono, comunque, essere approvate prima del rilascio del certificato di
abitabilitd e/o agibilita.

Quando l'inosservanza si riferisce ad opere eseguite da Amministra-
zioni statali od organi da esse dipendenti il Sindaco ne informa il Mini-
stero dei LLPP agli effetti della legislozione vigente () e ne da contem-
poraneamente avviso alla Regione.

Gli atti giuridici aventi per oggetto unitd edilizie costruite in assenza
di concessione sono nulli ove da essi non risulti che l'acquirente era a
conoscenza della mancanza della concessione,

Le inosservanze di altre norme legislative e regolamentari attinenti
la materic Urbanistico-Edilizia sono purite con le penalita previste dalle
leggi e regolamenti medesimi.
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ART. 105

Sanzionj amministrative

mento comporta:

a) la Corresponsione degli interessj legali di morq se il versamento
avviene nej Successivi trentq giorni:

ART. 108
Sn-hzioni penali

Fermi j Provvedimenti e | sanzionij amministrative previsti dai pre-
cedenti articoli 153 € 154 e salvo che il fatto non Costituisca pig gra-
Ve reato per I'inosservanzg delle norme, prescrizionij € modalitd esecy-
tive previste dalla legislazione vigente ), in quanto applicabile, dal pre-
senie Regolamento edilizio, dallo strumento urbanistico e dalla conces-

della concessione o |g prosecuzione dj essj nonostante I'ordine dj so-
Spensione o I'inosservanza delle norme riguardanti |e lottizzazioni, gj
applicano |e Sanzioni penali q| figuardo previste dalle vigenti disposi-

Decadenza delle dgevolczioni fiscali

Fatte salve Je sanzionij amministrative e penali di cuj agli articoli
Precedenti, le Opere iniziate senzg concessione o in contrasto con essq

sensi dellg legislazione vigente non beneficiano delle agevolazioni fi-
igenti né deij contributi o di altre previdenze
dello Stato o di Ent pubblici. Il contrastg deve perd riguardare viola-
zioni dj altezza, distacchi, cubatura o Superficie coperta che eccedano
per singola unitg immobiliare j| 2% delle misure prescritte, ovvero i
mancato rispetto delle destinazioni e degli allineamenti indicati nello

strumento urbanistico.

ART. 108
Divieto di allaccio @ pubblici servizj




ART. 108

Contravvenzioni

Le contravvenzioni alle norme del presente Regolamento vengono
opplicate ai termini dell'art. 106 e seguenti del TU della legge comunale
e provinciale 3-3-1934, n. 383, e successive modificazioni ed integrazioni.

Le inosservanze alle norme igienico-sanitarie sono punibili con le
penalitd stabilite dall'art. 344 del TU delle leggi sanitarie 27-7-1938,
n. 1265, e successive modificazioni ed integrozioni.

NOTE

7l
() Vedi ort. 32, legge urbanistica 17-6-1842, n. 1150, e successive modifiche ed Integrazioni e art. 13
legge 28-1-1877, n. 10: Norme per la edilicabllitd del suoll, - : T

Nel caso Il Comune sio obbligato aolla redozione dl tale strumento.

I

(5) Vedi RD n. 639 del 1449910

&
(J Vedi u.rt, 29, legge urbanistica 17-8-1842, n. 1150, e successive modifiche ed Integrozionl, - -

' Vedi ort. 15, legge 258-1-1877, n. 10: Normas per lo edificobllitd de! suoli,

6) v
( edl legge urbanistico 17-8-1242. n mod
2, n. 1180, e successive itich
28-1-1877, n. 10: Norme per lo edificabliltd del suoli, - e

7
(%) 1 Vedi art. 17, legge 28-1-1877, n. 10: Norme per lo edificabllitd dei suoll
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CAPITOLO |

DISPOSIZIONI FINALI E TRANSITORIE

ART. 110

Migliorie igieniche ai fabbricati esistenti

te Regolamento, devono essere apportate le migliorie igieniche che ri-
sulteranno indispensabili.

Tali migliorie comprendono tra I'altro I'eliminazione di locali igienici
pensili o comunque esterni alle abitazioni, e la dotazione per ogni unitd
di abitazione di un locale igienico aerato secondo le norme di cui qj pre-
cedenti articoli,

L'Ufficiale sanitario pud dichiarare inabitabile, ai sensj delle leggi
vigenti, le unita di abitazione che non raggiungano a suo giudizio un li-
vello igienico accettabile.

. 'II smda‘cg,'per motivi di pubblico interesse, potra, sentita la Com-
missione edilizia e, se del caso, l'autorita urbanistica territorialmente
competente, ordinare la demolizione di costruzioni e la rimozione di
strutture occupanti o restringenti le sedi stradali ed €seguite a termine
delle norme che vigevano all’epoca della loro costruzione, sulla base dj
progetto per il quale dovry essere richiesta ed adottata Ia dichiarazione
dll pubblica utilit, nel rispetto delle procedure vigenti per le espropria-
zioni.

La rimozione delle strutture sporgenti sul suolo pubblico quali gra-
dini, sedili esterni, paracarri, latrine, grondaie, tettoie, soprapassaggi,
imposte di porte o di finestre aperte all’esterno, ecc., deve essere pre-
scritta, ove non sia assolutamente urgente ed indifferibile, in occasione
di notevoli restauri o trasformazioni degli edifici o delle parti in que-
stione.

ART. 112

Opere gia concesse o autorizzate

Le opere ed i lavori gia concessi o autorizzati e non ancora in corso
di esecuzione alla data di entrata in vigore del presente Regolamento
Sono soggetti alle disposizioni in esso dettate.

Tutte le autorizzazioni di cui al Titolo IV - Cap. Il - devono essere
controllate, modificate ed eventualmente revocate, entro il termine di due
anni dalla data di entrata in vigore del presente Regolamento al fine di
renderle non constratanti con le sue norme dello stesso:

T ——




ART. 113

Licenze rilasciate prima. del 30-1-1977

Rimangono salve le licenze edilizie gia rilasciate prima della data
di entrata in vigore della legge 28-1-1977, n. 10, purché i lavori, Iniziof!
nei termini, siano completati entro quattro anni dalla stessa data, cosi
da rendere gli edifici abitabili e/o agibili.

Per la parte non completata entro tale termine deve essere richie-
sta la concessione.

ART. 114
Misure di salvaguardia

Nelle more di approvazione dello strumento urbanistico comunale,
la concessione pud essere rilasciata dal Sindaco, su conforme Qarere
della Commissione Urbanistico-Edilizia comunale, per gli interventi pre-
visti in zone dove & ammessa la singola concessione ed in ottemperanza
delle prescrizioni della legislazione vigente. L&gge 3nev. /952 n. 4902 ~

- LEGGE D/DIC. 1955 1. /1357 - / EGGE 30 Luge. /759 7. 675 —

ART. 115
Norme abrogate
A decorrgre dalla data di entrata in vigore del presente Regola-
mento sono abrogate tutte le disposizioni regolamentari emanate dal

Comune che contrastino o risultino incompatibili con le norme in esso
contenute.

"~ ART. 116

Entrata in vigore del presente Regoclamento

Il presente Regolamento entra in vigore dopo l'approvazione dei com-
petenti organi regionali e dopo I'avvenuta pubblicazione per quindici
giorni consecutivi all’Albo pretorio del Comune.,
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